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1 Innledning

1.1 Bakgrunn og formadl
Hensikten med planarbeidet er & utvikle og fortette arealet med muligheten for 4 nye leilighetsbygg

med tilhgrende infrastruktur. | eksiterende reguleringsplan er arealet avsatt til herberge og
bevertning, mens arealet i kommuneplanen er avsatt til fritids og turistformal. | denne
reguleringsplanen vil arealformal fritids og turistformal brukes videre.

Per na planlegges 36 leiligheter fordelt pa 4 bygninger. 2 bygg vil inneholde 12 leiligheter, mens de 2
gvrige byggene vil ha 6 leiligheter i hvert bygg.

Det gnskes leilighetsbygg i naturfarger med saltak. Parkering vil skje i kjeller og pa terreng.

Det er vedtatt en ramme pa til sammen 2696 senger for omradene R1390, 1392 og 1393. Dette
prosjektet vil ha til sammen 220 senger.

1.2 Planavgrensning

Figur 1 Planavgrensning
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1.3 Planprosess

Oppstartsmgte 03.02.2023
Varsel om oppstart av planarbeid 21.03.2023
Frist for innspill til planarbeidet 28.04.2023
Planforslag sendes til behandling Oktober2023

Fgrste gangs behandling i planutvalget

Planforslaget ute pa hgring

Annen gangs behandling i planutvalget

Vedtak i kommunestyret

1.4 Medvirkning

Ordinzer planprosess er lagt til grunn. Det ble sendt ut varsel om oppstart den 21.03.23, med 4 ukers
frist. Under varslingsperioden ble spgrsmal besvart fortlgpende. Det ble i tillegg avholdt mgte pa
Teams den 31.03 med eierseksjonssameie Utsikten I.

Det er kommet til sammen 14 innspill under varsel om oppstart av planarbeider. Sammendrag med
kommentarer finnes i kapittel 6.

1.4.1 Vurdering av behovet for konsekvensutredning

Det er gjort en vurdering mot reglene i Forskrift om konsekvensutredning. Trysil kommune har ikke
stilt krav om utarbeidelse av planprogram med egen konsekvensutredning for planarbeidet fordi
planarbeidet er i samsvar med gjeldende kommuneplan.

1.5 Planstatus
Kommuneplanens arealdel 2014-2025

Arealet er avsatt til Fritids og turistformal, AFT_F. Omradet apner for kommersielle enheter for utleie,
samt andre naturlig tilhgrende servicebygg og serviceaktivteter knyttet til formalet.

Det er krav om utbyggingsavtale, jfr kommuneplanens arealdel 2.2 jfr 3.4. For det aktuelle arealet vil
boksta A og M gjgre seg gjeldene. Bokstav A er Igst i reguleringsbestemmelsene, mens bokstav M
Igses ved kontaktbidrag.

Bestemmelse 3.5.7 omhandler fritids og turistformal. Prosjektet er innenfor rammene i 3.5.7, med et
avvik pa pad mgnehgyder, Det kan bygges inntil 11 meter mgnehgyde. Det er ikke angitt i
kommuneplanen om dette er fra eksisterende terreng, nytt terreng eller giennomsnittlig planert
terreng. Prosjektet har en noe hgyere mgnehgyde enn tilaltt i kommuneplanen.
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Figur 2 Planavgrensning med kommuneplan i bakgrunn

1.5.1 Reguleringsplan R1390, R1392 og R1393 i Fagerdsen
Arealet er avsatt til Herberge og bevertningssted, med feltnavn BU4. Kommuneplanens bestemmelser
gjelder for omradet.
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Figur 3 Reguleringsplanen i omrddet

1.6 Relevante lover, forskrifter og retningslinjer
1.6.1 Lov om folkehelsearbeid

Folkehelseloven tradte i kraft 1. januar 2012. Folkehelseloven skal bidra til en samfunnsutvikling som
fremmer folkehelse, herunder utjevner sosiale helseforskjeller.

1.6.2 Naturmangfoldloven

Loven gir regler om baerekraftig bruk og vern av naturen. Tiltaket bergrer ikke omrader som er verna
eller omrader som er foreslatt verna med hjemmel i Naturmangfoldloven. | henhold til

naturmangfoldloven § 7 skal alle saker som bergrer naturmangfoldet vurderes etter lovens §§ 8 til 12.

1.6.3 Kulturminneloven

Loven bidrar til & forvalte, verne og sikre kulturminner for fremtidige generasjoner.
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1.6.4 Forskrift og rammer for vannforvaltningen
Formalet med denne forskriften er a gi rammer for fastsettelse av miljgmal som skal sikre en mest
mulig helhetlig beskyttelse og baerekraftig bruk av vannforekomstene.

1.6.5 @vrig lovverk
Det er ikke kjent at tiltaket ma belyses i forhold til eller vil kreve tillatelse etter anna lovverk.

Det antas at sektormyndighetene i forbindelse med hgringen av planforslaget i sa fall vil informere om
slike krav.

1.6.6 Stortingsmeldinger

- St.meld. nr. 26 (2006-2007), Regjeringens miljgpolitikk og rikets miljgtilstand.

- St.meld. nr. 16 (2004-2005), Leve med kulturminner.

- St.meld. nr. 2002-2003), Nedbygging av funksjonshemmedes barrierer.

2000-2001)
)
)
)

40 (

- Stmeld. nr. 42 (

- St.meld. nr. 39 (2000-2001
58 (
29 (

Biologisk mangfold.
Ein veg til hggare livskvalitet.
1996-1997

1996-1997

- St.meld. nr. Miljgvernpolitikk for en baerekraftig utvikling.

- St.meld. nr. , Regional planlegging og arealpolitikk.

1.6.7 Rikspolitiske retningslinjer og rundskriv
- Retningslinje for behandling av st@y i arealplanleggingen. (Miljgverndepartementets T -1442) Angir

krav til hvordan stgyforhold skal behandles i ulike arealplaner.
- Rikspolitiske retningslinjer for samordna areal - og transportplanlegging.
- Statlig planretningslinje for klima- og energiplanlegging, fastsatt 4. September 2009
- Den europeiske landskapskonvensjonen som tradte i kraft 1. Mars 2004
- Lovom forvaltning av naturens mangfold (naturmangfoldloven) av 19. Juni 2009
- Planlegging og utbygging i fareomrader langs vassdrag, retningslinje 1-2007 NVE
- Rundskriv, T-2/08- Miljgverndepartementet, Om barn og planlegging.
- Regjeringens handlingsplan for universell utforming og gkt tilgjengelighet 2009-2013

- Veileder: Rettlejar om planlegging av fritidsbustader (Kommunal- og distriktsdepartementet 2022)
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2 Beskrivelse av planomradet-dagens situasjon og
arealbruk

2.1 Beliggenhet

Planomradet ligger sentral plassert pa Fagerasen, tett pa Ski Star Lodge Trysil.

Det er kort vei til sentralt beliggende tilbud som sportsbutikk, spa, svgmmebasseng med mer.
Planomradet har delvis utbygget infrastruktur. Planomradet har sveert gode muligheter for skiinn/ut,
med heis F13 Kanken og F6 hytteheis sveert naerme. Noe vest for planomradet finner man
Hogyfjellsenteret med blant annet sportsbutikker, skiskole, skiutleie, dagligvare og pub.

Sommer og hgst er det ogsa gode muligheter for turer i fjellet. Omradet har gode utsiktsforhold og
solforhold og egner seg godt for fritidsbebyggelse.

2.2 Topografi og landskapstrekk
Omradet er stedstypisk for regionen, med tett granskog og noe lauvskog. Trysil kjennetegnes av rolige
landskapsformasjoner, gjerne skogkledde aser. Det er kun de hgyeste toppene som er over

tregrensen.
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Figur 4 AR5 kart

I NIBIO sitt landskapsregister er omradet kategorisert som «Fjellskogene i Sgr-Norge». Landskapet
beskrives av NIBIO som «Apent skogpreg med vide utsyn, ofte panoramisk utsikt til fiellomrédene.
Storstilet utbygging med turistanlegqg og hytter endrer det tradisjonelle bildet av fiellskogsregionen»
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2.3 Natur, miljg oq friluftsliv

2.3.1 Friluftsliv
Omradet er innenfor kartlagt friluftsomrade, Trysilfjellet. Friluftsomradet bestar av hele skianlegget
med tilhgrende hytteomrader og grgntomrader.

Planomradet er tilrettelagt for ski inn og ut. Det er kort vei til alpinsenteret og langrennslgyper.
Planomradet er innenfor kartlagt friluftsomrade ID FKO0023449, Trysilfjellet. Omradet inkluderer hele
skianlegget med tilhgrende hytteomrader og grgntomrader. Det er stor brukerfrekvens og god
tilrettelegging i hele det kartlagte friluftsomradet.

Anbefalte gétu Feér Recommended walking trails s

Fagerasen hytteomrade oo 2
7
15 B 0% ol 2 B g (5
1" Gorsveg 4 © 8 a 81 a5 521 =
= 513 614,
v ‘ebol veg ? Qommdol > 61 ap B2 ) 520 s14 s 2
Yz )  logeborgs G ST T omradet . s o =) e
(R Gangeiffortau . - o - N P B - SN 3G o
Feotoath Y. el eh. i) O (e " 2 s 8 ey ot o0 wm G 8 4% s ag 61347 EREY s
PO < 669 655 616 27 a3 a4 AT B g om
- Langs bilvei 8 6m 50 n o
695 a7 a7 531
Along the road 610 M 68 e 6 6 48 iy 759 538 539
69 (o4 689 679 P 626 607 Q1 25 oRE, a5 g 40
o) 675 662 659 g2 2 g5 606 Sy 9 Fagerds- g0 1
602 678 666 631 g 605 an 450 vardeng61 856 48547 4"
697 693 6% 3 B8 651 gy e o 4 an 4 203 LA 855 5495508
69 68 62 691 77 665 6ot 657 g5 g9 629 49 £ & 5508
“’ 2 sss 80 853 3 82
628 439 o 81 851552 a4 a1
& (P 57 452 9 Fagerésen ase= il 2510
o 904 Hoyfellsgrand B0y "R a3 e
453 459 N 87 gi9 %20 458! %08
903 505 828 o781 o 8069
Mgy 910 gy o156 ol ¥
901 %6 914 9nr 378 0 6
m 918 m
) 0™ ;920 919 Q"\ a5 3, s;oA i T, 75
Lagfjellet Juuls veg & 1004 912 mm’“’umm
R 31 Z 1084 1013 1005 %" hi"'“—’"' - M m“"mm"“,’ﬁ,ff;
e 3 ) 1037 1011 1010 1009 1008 1007 1006 — = DIRITE53524 925 06 27 928 = l\.-_-—, IS ’”mm% i
55 5 Wl g : L 1035 1033 P oss‘°55 91"”’”""”‘”'532933 95600 i Sl 2047
3 Fager: 955
8 7 5 6F, 10311029 1027 9‘ % hosse £ oyfielisgrend 935" ' 25 P m ' 5
2 < & 02 1030 "% 2 " 9 9% o™ o951 92 b
10 n <$ 060 1% 98 a4 Radisson Blu Utsikten
n s 5 " 2 1065 1063 Mountain Resort
5 1043 1051 05 , 1066 1064 2 L
" 108 97 Wountain -
0" D i Se0 rx
‘%—7 wn omndcl o 7R
\\’m s
1069 10]
N\ '“’?om'b:m &
Togerhey 1
= > o n N o7 sullind LTS
Hoyfjellssenteret >

W w = teret

', A

e n T RO @ O 3

S gh e o . > s e
O v v e “

(ET Til Hoyfjellssenteret

e

o )
i Tk i

WA e

gy

v v Fellblick

s

Toppen leiligheter

A
& .

N Til Fagera: ™
- e o RN TRYSIL
b % Ay om0 W//, i ey
P) @ N S o stcom

~ ~

Figur 5 Anbefalte gGturer pa Fagerdsen

Side 10 av 38

Reguleringsplan for Trysil Panorama



" RADISSON BLU
1 MOUNTAIN [

RESORT [y
am

0
4

L) 4 bt |
f
|H|‘l|'|’\“ T S

Figur 6 Lgypekart Trysil

> 594 o
46 & Ri7d %
800 %
50p,
Lortseetra
\ Strandbygda
b 3. P l28)
8 P
@0
‘ & 625
"4 2
o =
4
o Rogland
gerssen
\ 26 %
Overbygda
2 5
4 . & A
Z ,
1026 P
] 2,
5 2 4 5
i &
Myre
s 1022 i
& Brofjelley \
% 2472
% 3 5\ =
Trysil
9% Tl Trysil
rysilfiellet %
900 D/‘b 1 &0
|
listia. b
o o
¥ ) 21 P
! =
. S
o9 J %5,
\
\ Mo
Nordbysetra ‘ B
— R
Livollen e T
-
B
o
!B
e
\
______ - 3
> 4E e~/ N % 3
.
s N ~
s 2 N <
o \
1 \.©
] e

Figur 7 Langrennslgyper i omrddet (mgrk grdtt)

2.3.2 Lokalklimatiske forhold
Det lokale klima er typisk innlandsklima med lange vintre. Normalt legger sngen seg i november og
varer ut april. Det er store temperaturvariasjoner giennom aret, fra omtrent +20 til -25.
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2.3.3 Miljgdirektoratets naturbase

Det er gjort sgk i Miljgdirektoratets naturbasen den 12.05.2023. Det er ikke gjort treff innenfor
planomradet pa arter av forvaltningsinteresse, rg@dlistearter eller utvalgte naturtyper etter DN-
handbok 13 og 19.

2.3.4 Naturfarer

Det er ikke registrert aktsomhetsomrade flom innenfor planomradet. Det er registrert drenslinjer i
utkanten av planomradet og to stikkrenner igiennom veien. Kvernbekken er omgitt med
aktsomhetssone.
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oD,

T70a|770C

Fagera: .

, \ T??A 783?.
’age,éssq /7 \ e 17830

)

I / taze | 7820
/ /
e
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Figur 8 Planomrddet med drenslinjer.

2.3.5 Geologi og Idsmasser
Omradet bestar i hovedsak av bergarten Granitt. Lgsmassene bestar av usammenhengende eller tynt

morenemateriale over berggrunnen. Materiale transportert og avsatt av isbreer. Materialet er darlig
sortert, ofte kompakt og kan inneholde alle kornstgrrelser, alt fra leir til stein og store blokker.
Avsetningens tykkelse kan variere fra noen desimeter til mange titalls meter.

Side 12 av 38

Reguleringsplan for Trysil Panorama



Figur 9 Lgsmassekart
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Figur 10 Kart med radonforekomst

Planomradet er registrert med moderat til lav aktsomhetsgrad av radon. TEK17 omhandler radon og
bebyggelsen innenfor planomradet vil forholde seg til forskriften.

2.3.7 Vegetasjon og bonitet

Omréadene innenfor planavgrensningen som ikke er parkering/grusplass bestar i all hovedsak av noe
uproduktiv granskog, apen jorddekt fastmark og myrarealer. Skogen i omradet har middels til av
bonitet.
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Figur 11 Svart skravur viser vernskog

Utbyggingsomradet bergrer ogsa skog definert som vernskog og areal over vernskoggrensen.

Vernskog er i henhold til Skogbruksloven § 12, skog som tjener til vern for annen skog eller gir vern
mot naturskader. Drift i vernskog er meldepliktig. Ved skjgtsel og drift i vernskogen skal legges
avgjgrende vekt pa at varmeklimaet ikke vedvarende forverres ved hogstinngrep. Inngrep som ble bl.a.
kan fgre til kaldluftsstremmer, gkt frostfare og vesentlig gket vindhastighet skal unngas.

Vernskogen sitt hovedformal er & verne annen skog fra naturskader. Det gjelder i hovedsak skog som
ligger lavere i terrenget. Arealene nedenfor vernskoggrensen er allerede sterkt utbygget, og i
skogbrukssammenheng har derfor vernskogen liten verdi i planomradet.

Skogen i omradet er registrert med vernskog. Denne registreringen er gammel, og omradet er i dag
avskoget eller bebygget.

Side 15 av 38

Reguleringsplan for Trysil Panorama



2.3.8 Landbruk, beiteinteresser
Omradet ligger innneklemt mellom eksisterende fritidsbebyggelse og hotell. Det er lite
landbruksinterreser innenfor planomrdaet, men det er beitedyr i influensomradet.

2.4 Kulturminner
Det er gjort sgk etter kulturminner i InnandsGIS. Det er ikke gjort treff i sgket.

2.5 Eksisterende bebyggelse og infrastruktur

2.5.1 Bebyggelse
Typologien i omradet kjennetegnes av bygg i ulike stgrrelser, ofte plassert relativt tett, som i en typisk
fiellandsby.

Ski Star Lodge Trysil er tilgrensende vest for planomradet. Resorten bestar av 369 rom,
svgmmebasseng, spa mm. @st for planomradet ligger leilighetsbebyggelse med 4 leiligheter per bygg.

Figur 12 Planomrddet sett mot gst
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Figur 13 Ski Star Lodge Trysil vest for planomrddet

Figur 14 Leilighetsbebyggelse mot nordgst

2.5.2 Veg, trafikk og parkering
Fra fylkesveien er det privat vei opp til planomradet. Fagerasen Fritid AS drifter og vedlikeholder veien.

Planomradet har felles adkomst med hotellet og eierseksjonssameiet. Gjennom planomradet gar
adkomst til eierseksjonssameiet gst for planomradet. Adkomsten har avkjgring fra Fagerasveien.
Videre gar det en langrennslgype rett ovenfor planlagt bebyggelse.

Innkjgring til hus 2 ligger pa eiendom 33/932, sameiets tomt. Det foreligger avtale for tenkt bruk.
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2.5.3 Renovasjon

Fagerasen Fritid As har flere returpunkter i omradet. Det er per i dag fire stasjoner: Trysil
Hoyfjellssenter, krysset Fjellvegen/Fagerasringen, Trysil Hgyfjellsgrend, Brynbekken. Alle
renovasjonsplassene har kildesortering. Stasjon nr. 2 i kartet under er etablert i 2022 med Molok.
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Figur 15 Avfallsstasjoner i naeromrddet

2.5.4  Energiforsyning
Det gar strgm inn til planomradet i dag. Alle nye strgmtilfgringer skjer med jordkabler.
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3 Beskrivelse av planforslaget

3.1 Plankart

Figur 16 Plankart

3.2 Arealregnskap

sosi-kode Arealformal
2018 Annen veggrunn - tekniske anlegg
1170 Fritids- og turistformal
2080 Parkering
1420 Skilgypetrasé
2010 Veg

Totalsum
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3.3 Bebyggelse og anlegg
3.3.1 Fritids og turistformdl

Det planlegges 4 bygg. Hus 1 og 2 vil besta av 12 leiligheter, mens hus 3 og 4 vil ha 6 leiligheter hver.

Det legges opp til leilighetsbygg der bygningsvolumene har saltak og vil veere i naturfarger. Bygningene
oppfgres med stdende trepanel og tretak. Parkering skjer i parkeringskjeller og pa terreng som vist i
figur 21.

Bygningsvolumene har en mgnehgyde pa 12,0,-13,0m malt fra giennomsnittlig planert terreng.

Bestemmelse for grad av utnytting er basert pa bebygd areal (BYA). %-BYA anses a vaere mest riktig da
det angir forholdet mellom volum og tomtens stgrrelse, og forholdet mellom bebygd og ubebygd
areal.

Det er gjort beregninger pa BYA per hus.
Hus 1 BYA - 656 m?
Hus 2 BYA - 656 m?
Hus 3 BYA - 375 m?
Hus 4 BYA - 375 m?

Parkering pa terreng - 666 m?
Sum BYA 2728 m?

Til sammen vil dette utgjgre et behov pa BYA=45%.

Totalt planlegges ca. 6500 m? BRA, fordelt pd 2090 m? BRA p& bygninger med 12 leiligheter og 1160
m? BRA pa bygninger med 6 leiligheter.

Hus 2 s Hus 1 _ Hus3

Figur 17 Snitt
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Liggende trepanel

_\— Garasje under terreng Plannert terreng

Staende trepanel

Garasje under terreng J

Eksisterende terreng Plannert terreng

A Nt Uin 5 amnn

Figur 19 Fasade

Det apnes for en takvinkel pa mellom 19 og 35 grader. For heissjakter, trappeoppganger takopplgft og

andre mindre deler av taket kan det tillates ned til O grader takvinkel.
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Figur 20 Fasade
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Figur 21 Situasjonsplan

Skilgype (Ski_1-2)

Skilgype SKI_1-2 er eksisterende tilkomsttrase for langrenn og alpint. Skilgypen viderefgres med
mulighet for utbedring.

3.4 Samferdsel og teknisk infrastruktur

3.4.1 Veg(V_1)

V_1 bestar er eksisterende vei igiennom omradet. Denne ma justeres noe for a fa plass til den nye
bebyggelsen. Eksisterende vegkant er markert med rgdt i bildet under. Denne flyttes hgyere opp i
terrenget, i trad med eksisterende plangrunnlag.
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Pa figur 22 ser man justert vei og eksiterende vei pa samme kart. Eksisterende vei vil komme i konflikt
med hus 3 og 4.

\

Figur 22 Del av V1 som justeres
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Figur 23 Justert vei

3.4.2 Annen veggrunn — teknisk anlegg

Arealet bestar av tekniske anlegg og graftearealaer. Omradet viderefgres som kombinert grgfteareal
og areal for teknisk infrastruktur. | bestemmelsen er det dpnet for at tekniske anlegg /infrastruktur
(stremkabler, vann og avlgp, fiber, nettstasjon, nodehus o.1.) kan etableres innenfor arealfromalet.
Arealet kan ogsa nyttes til anlegg for overvannshandtering/sngopplag. Skjeeringer- og
fyllingsskraninger skal tilsds, men holdes fritt for vegetasjon som er til hinder for fri sikt mot vegtrafikk.

3.4.3 Parkering (P_1)
P_1 er eksisterende parkering for Ski Star Lodge Trysil. Parkeringsplassen reguleres som den ligger i
dag.

3.4.4 Vann og avlgp
EM-prosjekt har utarbeidet rammeplan for vann, avlgp og overvann.

Det ma etableres nye tilkoblinger for vann og spillvann.

For ny tilfgrsel av vann etableres det ny brannkum BK2 pa eksisterende kommunal ledning. De fgres
vann videre fra disse dimensjonene PE 50 mm og PE 110 mm for forbruksvann. PE 110 VL for tilfgrsel
til ny brannkum BK3 med tilhgrende hydrant, se tegning GHO1.

Overvann handteres lokalt med infiltrasjonssoner rundt bygg for taknedlgp og med utslipp til
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resipient via vadi og kulverter. Det bgr derimot i anleggsperioden gjgres tiltak som for eksempel med
sedimenterings containere for overvann og anleggsvann, slik at dette ikke gar urenset ut i bekken.
Spillvann tilkobles med ny stikkledning SP160 PVC til Fagerasen Drift sitt ledningsnett for spillvann i

GS vei langs Dronningveien.

\ / ~
S
/ o PP BV AT
Vi

i ‘

05281€=8
0segrg=g
SEsTE=g

Figur 24 Utklipp av VAO-plan

4 Konsekvenser av planen

4.1 Lys og lysforurensning

Det er blitt et stgrre fokus pa utelys og lysforurensning. Planen tar innover seg denne utfordringen og
utebelysning skal enten festes pa vegg og veere blendingsfri eller nedadgaende. Det kan ogsa benyttes
downlight montert oppunder takoverbygg eller takutspring. Det skal ikke benyttes farget lys.

4.2 Trafikk og trafikksikkerhet
Leilighetsbyggene har ski inn og ski ut og man trenger ikke benytte bil etter man har ankommet
leiligheten. Det er gangavstand til hotellet med alle fasiliteter.

Skilgype gar i kulvert under V1. Denne kan ogsa benyttes sommerstid for mye trafikanter, langs
Fagerasveien er det fortau.

Utbyggingen vil medfare gkt trafikk pG Fagerdsvegen og pd FV26. Det er satt rekkefalgekrav til bidrag
for utbedring av kryss/rundkjgring mellom FV26 og Vestbyvegen,

Fagerdsveien har en kjigrbanebredde pa 7,0 meter med fortau for myke trafikanter.
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Det er laget en oversiktlig tabell nedenfor som viser trafikk basert pa 70, 50 og 20 prosent belegg. Det
er beregnet 1,5 tur i snitt per dag, da en andel av leietagere vil benytte seq av andre transportmidler:

Antall leiligheter Belegg Turer per dag Sum per helg.
36 70% 1,5 76
36 50% 1,5 36
36 20% 1,5 14

Om man legger til grunn 70% belegg pd hyttene med en bil per hytte vil trafikkmengden bli omtrent 25
biler. Ved 70% belegg og man regner 1,5 turer per bil vil utvidelsen genere 76 turer per helg. Deler vi
dette pd «12 dagtimer» fordelt pd 2 dager blir det 3 biler per time gkt trafikk pd Fagerdsveien, noe
mindre om man regner med fredag ettermiddag.

Det er 30 km/t pd veien hvor det er bebyggelse, samt et lite strekke med 40 km/t. Fra avkjgringen pé
RV4 passerer Lygnalivegen flere hytteomrdder og trafikken avtar derfor jo lengre sgr du kommer pa
veien. Etter krysset Halmbratdvegen X Lyngalivegen blir trafikken markant mindre.

Omfanget av trafikk innenfor og inn til omraddet tilsier at det ikke er behov for saerskilte
trafikksikkerhetstiltak i forbindelse med utbyggingen utover det som er nevnt ovenfor.

4.3 Stoy
Planomrddet er i seg selv ikke utsatt for stgy og ny virksomhet er ikke definert som stgyskapende
virksomhet.

Det er lagt inne bestemmelse om stgy og om anleggsgjennomfgringen. Retningslinjer for behandling
av innen- og utendgrs stgy iht. grenseverdier i Miljgverndepartementets rundskriv T-1442/2021 og
Teknisk forskrift eller senere vedtatte forskrifter, retningslinjer eller vedtekter som erstatter gjeldende
skriv, skal fglges.

Anleggsarbeid kan forega fra kl. 0700-1900, mandag til torsdag, samt fredag mellom kl. 0700-1600.
Dersom det skal forega arbeider ut over dette tidsrommet, ma dette varsles de bergrte parter.

4.4 Landskap
Leilighetsbyggene er plassert i et omrade med tett utbygging av fritidsleiligheter. Bebyggelsen er

tilpasset omkringliggende bygninger, men med et mer moderne preg. Eierseksjonssameiet i nord-gst
har to etasjer, ny bebyggelse planlegges med 3 etasjer, mens hotellet mot sgrvest har opptil 4 etasjer.

Omradet ligger ikke spesielt eksponert til og bebyggelsen vil ikke fremsta som et fremmedelement.

Terrenget rundt planomradet vil ikke bli pavirket i betydelig grad som fglge av utbyggingen.
Bygningsvolumene i prosjektet vi har mgrke naturfarger, tilsvarende omkringliggende bebyggelse.
Dette gj@r at dem sklir godt inn i landskapets form og uttrykk.

Det er utarbeidet helningskart for omradet. Arealer avsatt til bebyggelse er i sin helhet slakere enn 1:6
og er derfor vurdert til & veere godt egnet til utbyggingsformal.

Side 27 av 38

Reguleringsplan for Trysil Panorama



Tegnforklaring
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Figur 25 Helningskart

4.5 Naturmangfoldloven

Prinsippene i naturmangfoldloven §§ 8-12 er lagt til grunn ved at tilgjengelig kunnskapsgrunnlag er
giennomgatt. Ved gjennomgang av kjente databaser (artsdatabanken og MDs miljgdatabase
(11.05.23) er det ikke gjort treff innenfor planomradet. Planlagt utbyggingsomrade bestar i all
hovedsak av a bearbeide terreng og grus.

Utarbeiding og behandling av planforslaget bygger pa tilgjengelig kunnskap om naturmangfoldet, jfr.
kravi § 8. Tilgjengelig kunnskap tilsier at det ikke er sarbare forekomster av naturmangfold i
planomradet som krever spesielle hensyn jfr. § 9. Konklusjonen er derfor at planforslaget ikke vil veere
i strid med §10 om samlet belastning pa gkosystemet.

Kostnadene ved miljgforringelse skal baeres av tiltakshaver (§ 11)

Tiltakshaver kjenner til at kostnader som skal hindre eller begrense skade pa naturmangfoldet dekkes
av tiltakshaver. Dette innebefatter alle kostnader ved forebyggende eller gjenopprettende tiltak.

Utbygging i planomradet vil skje pa en mate som skal hindre skader pa naturmangfoldet. Strgemkabler
bor fglge vegtrase for a redusere graving og terrenginngrep. Det tas utgangspunkt i driftsmetoder og
tekniske lgsninger som ut fra en samlet vurdering gir de beste samfunnsmessige resultater, etter
lovens § 12.
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Flom og overvann

EM-prosjekt har utarbeidet rammeplan for vann, avlgp og overvann. Det vises til rapporten med
vedlegg som beskriver overgangslgsninger. Under fglger kortversjon av de tre trinnene fra
rammeplanen.

Overvann i omrddet skal handteres lokalt og mest mulig Gpent i henhold til 3-trinnsstrategien.
I 'trinn 1 skal avrenning fra mindre nedbgr fanges opp og infiltreres lokalt i grantomréder, regnbed og
andre dpne overvannstiltak.

I trinn 2 skal avrenning fra stgrre nedbgrmengder fordrgyes og forsinkes f@r et eventuelt paslipp til
ledningsnett eller resipient. Paslipp eller utslipp til resipient er ikke aktuelt i denne saken.

I trinn 3 skal det sikres trygge flomveier for avrenning fra ekstreme nedbgrmengder, det vil si det

overskytende avrenningsvolum som ikke tas hand om i trinn 2.

Overvannstrinnet nr. 1 kan veere lite egnet pd vdren med sngsmelting og tele i bakken. Man mdé derfor
ivareta terrengutforming for a sikre nr. 2 og nr. 3. Spesielt gardsplasser med grus er utsatt for tele ved
infiltrasjon pé vdren.

4.6 |[drett, friluftsliv og folkehelse

Prosjektet vurderes som positivt for idrett, friluftsliv og folkehelse, da fritidsleiligheter bidrar til 3 fa
mennesker ut i natur og bruker alpint/langrenn. Med sveert kort vei til store friluftsomrader,
aktivitetsarealer, skianlegg og langrennslgyper vil brukere av planomradet enkelt ha tilgang til
aktiviteter som fremmer folkehelse.

Omradets verdi for befolkningens helse vurderes & ikke endres ettersom det vil legges til rette for
fortsatt bruk av omradet sitt skinett.

4.7 Kulturminner

Kulturarvenheten i Fylkeskommunen har kommet med uttalelse. De minner om meldeplikten etter
kulturminneloven: Dersom det i forbindelse med tiltak i marka blir funnet automatisk fredete
kulturminner som ikke er kjent, skal arbeidet straks stanses i den grad det bergrer kulturminnene eller
deres sikringssoner pa fem meter, jf. lov om kulturminner § 8. Melding skal snarest sendes til
kulturminnemyndighetene i Innlandet fylkeskommune slik at vernemyndighetene kan gjennomfgre en
befaring og avklare om tiltaket kan gjennomfgres og eventuelt vilkdrene for dette.

4.8 Barn og unge

Barn- og unges bruk av omradet i dag er i hovedsak knyttet til barnebakken i alpinsenteret. Videre er
det gode muligheter for tillegg for langrenn, sykling og friluftsliv/ turgding sommerstid. Det er kort vei
til de mest sentrale barneomradene i skianlegget.
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4.9 Vannmiljg

Utslipp til vannmiljger fra fritidsbebyggelse kan deles inn i to hovedkategorier. Utslipp fra avigp og

utslipp i forbindelse med anleggsarbeider.

Det er gjort overordnede vurderinger pavirkningen av utbyggingen mot vannmiljget. VA-plan er
vedlagt planen. Det er normalt sveert lite forurensning og lekkasjer fra nye VA-anlegg,

Vedrgrende anleggsarbeidene vil forurensing kunne skje dersom det skjer en lekkasje fra maskiner og
ved terrengbehandling. Ved oppfgring av selve bygget er utslippsmulighetene fa, da det normalt kun

brukes handholdte verktgy og generelt lite utstyr med forurensingspotensiale.

For @ minimere sannsynligheten for skade pa vannmilj@ og myrer er det viktig at uteomrader har
permeable overflater der overflatevann infiltreres pa egen tomt.

5 ROS-analyse

5.1 Samla vurdering
5.1.1 Oppsummering av avbgtende tiltak

Tilgang for ngdetater

Tilstrekkelig vegstandard for brannbiler.

Ivaretatt gjennom reguleringsbestemmelse §3.3 og
5.2.1 bokstav b.

Hendelser pa veg,

bru, jernbane og knutepunkt

Reguleringsplanen legger til rette for
oversiktlige innkjgringer.

Det er ogsa knyttes bestemmelser til
vedlikehold av stedegen vegetasjon for a sikre
gode utsiktsforhold.

Det reguleres ny innkjgring til utbyggingsomradet
Omradet er oversiktlig, med lite vegetasjon og mye
grusflater.

Overvann o

g avrenning til bekker

Fordrgying/lokal overvannshandtering.

Det er utarbeidet overvannsplan med
ngdvendig dimensjonering av flomveier og
stikkrenner

Overvannsplanen er fulgt opp i planbestemmelse §4.3

Flom i smé& vassdrag (nedbgrsfelt <20 km?)

Fordrgyning/lokal overvannshandtering.

Faresoner rundt bekker

Det er utarbeidet overvannsplan for a sikre sikker

avrenning. Utbyggingen vil ikke fgre til gkt paslipp i sma

vassdrag.

Skog og

lyng-brann (tgrke)

Oppfgling med kommunen og Fagerasen fritid
AS. Sikret i bestemmelsene.

Brannvann er sikret gjiennom planbestemmelse 3.3
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| sum er risiko og sarbarhet i planomradet stort sett knytta til hendelser pa veg og i knutepunkt samt
overvann. ROS analysen gir detaljerte vurderinger og et sett anbefalinger som bgr inkluderes i
planforslaget for a kunne ta vare pa sikkerheten for tiltak i og rundt planomradet i henhold til TEK 17.
Dersom planforslaget utformes i samsvar med anbefalingene vil risikoen i planomradet bli lik som eller

til og med lavere enn den er i dag.

6 Sammendrag av merknader

Offentlige instanser

Statsforvalteren i Innlandet

Var kommentar

Statsforvalteren i Innlandet viser til sin rolle i
plansaker. Det vises til Nasjonale forventinger til
regional og kommunal planlegging 2019-2023.
Videre vises det til fglgende generelle punkter:

o Tilrettelegging for medvirkning i
planprosessen

e Krav til risiko- og sarbarhetsanalyse

e Reduksjon av klimagassutslipp, og
omlegging til miljgvennlig energi

e Tilpasning til klimaendringer

e Universell utforming av uteareal og
bygninger

e Tilstrekkelige og egnede leke- og
uteoppholdsareal for barn og unge

e Kartlegging av og sikring mot stgy

e Sikring av miljgmessig forsvarlige
felleslgsninger for avigp og
vannforsyning

e Forsvarlig massehandtering

Til slutt nevnes det at det skal utarbeides ROS-
analyse til planen.

Innspill om Statsforvalterens rolle tas til
etterretning.

Planen er vurdert til & veere i trad med de
nasjonale forventingene forventinger til regional
og kommunal planlegging 2019-2023. Prosjektet
er en fortetting i eksisterende hytteomrade. Det
er kort vei til alle sentrale funksjoner pa fjellet
og ski inn/ut. Prosjektet bygges i stor grad i
omrade som er sterkt bergrt av menneskelige
inngrep.

Til punkene kommenteres fglgende:

e Medvirkning. Ordinzer planprosess er
lagt til grunn. | tillegg er det
giennomfgrt mgte pa teams med styret i
nabosameie, hvor prosess og forelgpige
planer ble presentert.

e ROS. ROS-analyse er vedlagt planen

e Reduksjon av klimagassutslipp.
Prosjektet skal tilkobles fjernvarme
utover det ordinzere stremnettet, samt
apnet for solceller og bergvarme. Videre
er det satt krav trematerialer i fasade.

o Universell utforming. Uteomrader er
utformet etter krav i TEK17

o Tilstrekkelige og egnede leke- og
uteoppholdsareal for barn og unge. Det
er kort vei til alpinsenter og skilgyper.
Videre har Ski Star Lodge Trysil ulike
tilbud til barn, blant annet
svgmmebasseng.

e Kartlegging av og sikring mot stgy. Det
er utfgrt sgk i kjente databaser. Det er
stgyende virksomhet i neeromradet

e Sikring av miljgmessig forsvarlige
felleslgsninger VA-plan er vedlagt
reguleringsplanen.
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e Forsvarlig massehandtering. Tilkjgrte
masser skal veere uten fremmedartet.
Dette er sikret i planbestemmelsene, i
tillegg til lovverket.

Innlandet Fylkeskommune

Vér kommentar

IFK viser til generelle ansvarsomrader. IFK er
positivet til at man fortetter eksisterende
hytteomrader fremfor a sla hull pa nye
grgntomrader. Samtidig viser de til viktigheten
av uteopphold for barn og unge, grgnne
«smett» og overvann.

Grgnnstruktur: IFK viser til at grennstruktur
hever kvaliteten pa planen og papeker
viktigheten av a ta vare pa stier og lgyper. IFK
stiller spgrsmalstegn til ngdvendigheten av all
overflateparkering, da de mener det blir mye gra
omrader.

Barn og unge: Det vises til hensynet til barn og
unge, med spesielt hensyn til naturlige
lekeplasser som akebakke.

Medvirkning: Det forventes at planarbeidet gj@r
rede for medvirkningsprosessene.

Friluftsliv/folkehelse: IFK forventer at tilgang til
lgypenett ivaretas og tilgjengeliggj@res.

Kulturarvenheten viser til at det ikke er treff pa
LIDAR-scan, men anbefaler bestemmelse om
varslingsplikt etter kulturminnelovens §8.

IFKs generelle innspill tas til etterretning

Grgnnstruktur: Planomradet er per i dag i
praksis en parkeringsplass. Planomradet
inkluderer kun areal til bebyggelse og
eksisterende skilgype. Det er grgntomrader i
nord og store grgntomrader sgr for
planomradet. Fra skilgypen har man tilgang til
alpinsenter og langrennslgypene.

Barn og unge: Det er gjennomgaende skilgype i
planomradet som kan benyttes til aktivitet.
Videre er det krot vei til alpinsenter og Ski Star
Lodge Trysil ulike tilbud til barn, blant annet
svgmmebasseng.

Medvirkning: Medvirkning er beskrevet i
planbeskrivelsen. Ordineer planprosess er lagt til
grunn. | tillegg er det gjennomfgrt mgte pa
teams med styret i nabosameie, hvor prosess og
forelgpige planer ble presentert.

Friluftsliv/folkehelse: Gjennomgaende skilgype
er ivaretatt i planen.

Statens Vegvesen

Var kommentar

SVV har ingen merknader til oppstartsvarselet,
men minner om at det ogsa ma legges til rette
for trafikksikre veier for gdende og syklende i
omrader med fritidsboliger.

Tas til etterretning. Det er planfri kryssing av
internvei i planomradet og fortau for myke
trafikanter langs Fagerasveien.

Mattilsynet

Var kommentar

Mattilsynet er kjent med at Fagerasen vannverk
leverer vann i omradet og mattilsynet krever
skriftlig avtale med Fagerasen Vannverk ved
offentlig ettersyn.

Tas til etterretning. Skriftlig avtale sendes
Mattilsynet.

NVE

Var kommentar
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NVE viser til at overvannshandteringen skal fglge
veileder utgitt i 2022. For gvrig viser NVE til at
omradet ikke er flomutsatt eller utsatt for skred.

Det er utarbeidet overvannsnotat, samt sikret i
bestemmelsene at overvannstiltak skal
dimensjoneres etter 200ras flom + 40%
klimapaslag.

Bergrte parter

Trysil Hytteeierforening

Vér kommentar

Hytteeierforeningen er opptatt av at
tilbringerlgyper/turlgyper blir ivaretatt giennom
plan. Utover det har de ingen merknad.

Skilgypen igjennom planomradet er ivaretatt.

Fagerasen Fritid AS

Vér kommentar

Fageradsen fritid har 4 punkter det gjgres
oppmerksom pa.

1. Fagerasen fritid mener svingen ved
avkjgringen ma breddes noe

2. Det ma settes av areal til sngdeponering
pa egen tomt, ev ogsa mulighet for
deponering av sng for naboeiendommer

3. Det vises til satsene for tilkoblingsavgift
for veg og vann

4. Tilkobling til vann blir i kum pa nedsiden
av hotellet.

Punkt 3 og 4 tas til etterretning.

Punkt 1: Svingen i planforslaget er justert og
breddeutvidet.

Punkt 2: Det er tilstrekkelig med areal til
sngopplag internt i planomradet, men det er
ikke satt av plass for naboer.

Naboer

Ole Haakon Langbraaten

Var kommentar

Nabo er eier av en seksjon i Utsikten 1. Det vises
fra nabo om en feil i planinitativet. |
planinitativet star det leilighetsbebyggelse med
4-6 leiligheter gst for planomrdadet. Det er kun 4
leiligheter per bygg hevder nabo. Videre vises
det til at det er en ustabil mur i svingen ved
Utsikten Il, som sameiet har vedlikeholdt.
Naboer mener det er uforsvarlig med gkt trafikk,
spesielt tungtrafikk. Vegen er etablert pa 33/387
som eies av Fagerasen Fjellbygg AS

Feilen i planinitiativet er rettet opp i
planbeskrivelsen.

Eventuelle skader pa vei som fglge av
utbyggingen vil rettes opp av utbygger.

Mattis Lindstrom

Vér kommentar

Nabo har leilighet i Utsikten Il. Generelt
motsetter nabo seg planen. Nabo mener § 3.5.7
ikke kan anvendes for omradet, basert pa at
leiligheten potensielt kan legges ut for salg i det
apne markedet. Videre mener nabo byggene
ikke er tilpasset de 31 eksisterende bygningene
mot @st. Vider er nabo usikker pa om
infrastrukturen taler belastningen en utbygging
medfgrer.

Reguleringsformal og eierform hgrer ikke
sammen. Det vises til Plan og bygningslovens
forarbeider:

«Slik plan kan heller ikke bestemme hvem som
skal sta for gjennomfaringen av den eller benytte
bygninger, anlegg og grunn. Dette er forhold
som til vanlig fastsettes i konsesjoner eller
tillatelser etter andre lover. Utenfor
reguleringshjemmelen faller ogsa forhold av
privatrettslig karakter. Det kan derfor ikke gis
bestemmelser om gkonomiske forhold eller
plikter og rettigheter, eierforhold eller f.eks. krav
om deltakelse i velforening. Det kan heller ikke
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gis reguleringsbestemmelser som forbyr
seksjonering etter eierseksjonsloven.»

Det er allikevel en utleieplikt pa dette omradet.
Departementet (brev av 7 februar 2008) har
uttalt felgende om utleieplikt:

«Det er den faktiske bruken, ikke eierformen som
er avgjgrende. Endring av eierforholdene kan
imidlertid veere en indikasjon pG bruksendring til
private fritidsboliger. Det er en grense for hva
som tillates av privat bruk blant annet som salg
og tilbakeleie fa@r det kommer i strid med
formadlet. | praksis har departementet lagt til
grunn at en enhet ma brukes til naeringsmessig
utleie minst 9 mdneder av dret, og at det
dessuten er en forutsetning at
utleievirksomheten skjer som naeringsvirksomhet
i fellesdrift.»

Byggene er etter forslagstiller og arkitekt sine
vurderinger tilpasset omradet.
Bygningsvolumene er stgrre enn de 31
volumene i @st, men betydelig mindre enn Ski
Star Lodge Trysil. Bygningsvolumene ma sees pa
som en glidende overgang fra Ski Star Lodge
Trysil til Utsikten | og II.

Infrastrukturen i omradet taler utbyggingen og
eventuelle skader vil bli utbedret av
forslagstiller.

Hans Degerdal

Var kommentar

Nabo mener utbyggingen er livsfarlig. Dette
begrunnes med at veistandarden er for lav og
det er ikke areal avsatt til gang og sykkelsti.
Videre vises de til stgttemur som er i ferd med a
svikte.

Dernest mener nabo planen er et overgrep mot
alle som har sitt ferieparadis i omradet. Blant
annet vises det til at ski inn/ut muligheten
forsvinner, samt at det blir vanskeligere a
parkere egen bil og brgyte sng.

Til slutt frarader nabo kommunen & vedta
planen da de mener dette vil skade Trysil sitt
omdgmme. Nabo er videre kritisk til
«byfortetting» av Trysilfjellet.

Veibredden i omradet er varierende mellom
5,5m og 6,5m (malt pa kart), med
breddeutvidelse i svingene. | mange
hytteomrader er 4,5 m bredde vurdert som
tilstrekkelig vegbredde. Vegen er derfor vurdert
til 3 veere god nok standard. For myke
trafikanter finnes det planfrie kryssinger som
kan benyttes hele aret. Pa vestsiden av Ski Star
Lodge Trysil er det tursti som gar opp til gangvei.

Utbyggingen vil ikke sperre for ski inn/ut.
Eksisterende skilgype med tilhgrende kulvert
beholdes.

Forslagstiller er hjemmelshaver pa
eiendommen. De har ikke gitt nabo varig rett til
a parkere pa tomten eller bruke tomten som
sngopplag.
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«Byfortetting» av fritidsboligomrader er et
direkte resultat av de nasjonale fgringene som
ligger til grunn for planarbeider. Det forventes
fra departementene at man ser pa fortetting fgr
man slar hull pa nye omrader.

Flock Giert (Pa vegne av andelseier)

VGr kommentar

Nabo mener store grgntomrdader blir tapt nar
man bygger ut parkeringsplasser pa terreng.
Nabo mener utbyggingen blir sveert inngripende
for natur og for hyttegrenda som eksisterer i
dag. Videre har nabo fglgende punktliste:

1. Plassering av bygg
Bygg ma plasseres i flukt med dagens terreng.
Bygg ma plasseres slik at ingen av vare beboere
fra sin terrasse mister utsikt til fjell / terreng.
Bygg ma plasseres slik at ingen av vare beboere
fra sin terrasse mister ettermiddagssol i
perioden vinterferie til paske.

2. Hgyde pa bygg
Bygg ma ikke vaere hgyere enn dagens bygg i
vart sameie jfr ogsa punkt over mht utsikt og
solforhold.

3. Antall bygg / leiligheter
Antall bygg / leiligheter ma fglge normen gitt
arealet som er tilgjengelig fra omliggende
sameier — Utsikten 1 og 2.

4. Parkering / Sngrydding
Det ma tilrettelegges for tilstrekkelig parkering
pa egen eiendom
Det ma tilrettelegges for snumuligheter pa egen
eiendom. Det ma tilrettelegges for deponi av
sng pa egen eiendom. Det ma pa ingen
tidspunkt bli deponert sng eller parkering i vart
sameie — bom bgr vurderes etablert
Vi ma i forbindelse med planprosessen bli enige
om grensene og konsekvensene dette har for
var gvre parkeringsplass.

5. Estetikk
Bygningsmassen bgr ha en utforming / farge /
materialvalg som harmonerer med eksisterende
bebyggelse i Utsikten 1 og 2.

6. Grgnt omrader
Det ma tilrettelegges for «grgnne lunger».

Forslagstiller har fglgende kommentarer til de 9
punktene:

1. Plassering av bygg
Planomradet er relativt flatt, noe som gjgr at
man star friere ved plassering av bygg enn
dersom man bygger ut i bratt terreng. En
plassering helt i flukt med terrenget vil vaere en
st@grre barriere for naboer enn om man vinkler
byggene noe. Det er ikke mulig a etterkomme
begge punkter i innspillene, den ene gar pa
bekostning av den andre.

2. Hgyde pa bygg
Eksiterende bygninger er bygget pa gammel
standard. Nye krav, bade tekniske og krav
brukere har gjgr at man ma bygge noe hgyere
enn eksisterende bygninger i utsikten. | alle
tilfeller er bygningene mindre enn hotellet pa
vestsiden av utbyggingen.

3. Antall bygg / leiligheter
Antall leiligheter/bygg/senger er i trad med
overordnet planverk.

4. Parkering / Sngrydding
Punkter er ivaretatt i plan. Bom er ikke gnskelig
av beredskapshensyn.

5. Estetikk
Det planlegges bygningsmasse i tre, tilsvarende
utsikten | og Il.

6. Grgntomrader
Omradet bestar i dag av mye gra arealer klemt
inn mellom to utbygde omrader. Planomradet er
lite, kun tilpasset den planlagte bebyggelsen og
skilpype. Det er grentomrader nord og sgr for
planomradet.

7. Vann/avlgp
Punktet er ivaretatt i teknisk forskift.
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7. Vann/avlgp
Dagens Igsninger ma tilpasses og det ma sikres
at det dimensjoneres ihht ny bygningsmasse.

8. Adkomstvei
Vart sameie har sin eneste adkomst gjennom
omradet som er foreslatt utbygget. Denne veien
ma pa ingen tidspunkter under byggeprosess
eller i etterkant bli sperret.

9. Skilgyper
Skilgype pa oversiden, og transport Igype pa
nedsiden ma ikke bli bergrt.

8. Adkomstvei
Veien vil holdes apen gjennom utbyggingen,
men det ma paregnes at den legges om.

9. Skilgyper
Skilgype blir ikke bergrt.

Olaf Nedrelid

Viér kommentar

Nabo mener kommuneplanens 3.5.7 ikke er
gjeldende dersom enhetene skal selges. Videre

gnsker nabo at byggene tilpasses Utsikten | og II.

Til slutt vises det til stgttemur som er darlig.

Reguleringsformal og eierform hegrer ikke
sammen. Det vises til Plan og bygningslovens
forarbeider:

«Slik plan kan heller ikke bestemme hvem som
skal std for giennomfgringen av den eller benytte
bygninger, anlegg og grunn. Dette er forhold
som til vanlig fastsettes i konsesjoner eller
tillatelser etter andre lover. Utenfor
reguleringshjemmelen faller ogsd forhold av
privatrettslig karakter. Det kan derfor ikke gis
bestemmelser om gkonomiske forhold eller
plikter og rettigheter, eierforhold eller f.eks. krav
om deltakelse i velforening. Det kan heller ikke
gis reguleringsbestemmelser som forbyr
seksjonering etter eierseksjonsloven. »

Det er allikevel en utleieplikt pa dette omradet.
Departementet (brev av 7 februar 2008) har
uttalt fglgende om utleieplikt:

«Det er den faktiske bruken, ikke eierformen som
er avgjgrende. Endring av eierforholdene kan
imidlertid vaere en indikasjon p& bruksendring til
private fritidsboliger. Det er en grense for hva
som tillates av privat bruk blant annet som salg
og tilbakeleie far det kommer i strid med
formdlet. | praksis har departementet lagt til
grunn at en enhet ma brukes til naeringsmessig
utleie minst 9 mdneder av dret, og at det
dessuten er en forutsetning at
utleievirksomheten skjer som neeringsvirksomhet
i fellesdrift.»
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Byggene er etter forslagstiller og arkitekt sine
vurderinger tilpasset omradet..
Bygningsvolumene er stgrre enn de 31
volumene i gst, men betydelig mindre enn Ski
Star Lodge Trysil. Bygningsvolumene ma sees pa
som en glidende overgang fra Ski Star Lodge
Trysil til Utsikten | og II.

Infrastrukturen i omradet taler utbyggingen og
eventuelle skader vil bli utbedret av
forslagstiller.

Thomas Refsdal

Vér kommentar

Nabo er seksjonseier og styreformann i Utsikten
[I. Nabo gnsker informasjon om eierform. Nabo
mener salg av enheten er begrenset av
arealformalet.

Videre papekes det at tomtene skal gi et
helhetlig og harmonisk preg (gjengitt fra KPA) og
mener det er naturlig at man fglger den
opprinnelige reguleringsplanen pa side 31, med
to etasjer og 4 leiligheter i hvert bygg. Det
papekes feil i planinitativet, det er kun 4
leiligheter i hvert bygg gst for planomradet.

Til slutt papekes stgttemur som etter nabo sin
vurdering er i ferd med a falle ut.

Eierform blir blandet. | alle tilfeller sa er det ikke
ngdvendigvis sammenheng mellom
reguleringsformal og eierform. Det vises til Plan
og bygningslovens forarbeider:

«Slik plan kan heller ikke bestemme hvem som
skal std for giennomfgringen av den eller benytte
bygninger, anlegg og grunn. Dette er forhold
som til vanlig fastsettes i konsesjoner eller
tillatelser etter andre lover. Utenfor
reguleringshjemmelen faller ogsd forhold av
privatrettslig karakter. Det kan derfor ikke gis
bestemmelser om gkonomiske forhold eller
plikter og rettigheter, eierforhold eller f.eks. krav
om deltakelse i velforening. Det kan heller ikke
gis reqguleringsbestemmelser som forbyr
seksjonering etter eierseksjonsloven.»

Det er allikevel en utleieplikt pa dette omradet.
Departementet (brev av 7 februar 2008) har
uttalt fglgende om utleieplikt:

«Det er den faktiske bruken, ikke eierformen som
er avgjgrende. Endring av eierforholdene kan
imidlertid vaere en indikasjon p& bruksendring til
private fritidsboliger. Det er en grense for hva
som tillates av privat bruk blant annet som salg
og tilbakeleie fgr det kommer i strid med
formadlet. | praksis har departementet lagt til
grunn at en enhet ma brukes til naeringsmessig
utleie minst 9 maneder av dret, og at det
dessuten er en forutsetning at
utleievirksomheten skjer som neeringsvirksomhet
i fellesdrift.»

Byggene er etter forslagstiller og arkitekt sine
vurderinger tilpasset omradet.
Bygningsvolumene er stgrre enn de 31
volumene i gst, men betydelig mindre enn Ski
Star Lodge Trysil. Bygningsvolumene ma sees pa
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som en glidende overgang fra Ski Star Lodge
Trysil til Utsikten | og II.

Infrastrukturen i omradet taler utbyggingen og
eventuelle skader vil bli utbedret av
forslagstiller.

Gina B Russell

Var kommentar

Nabo viser til at omrddet mot @st bestar av
leilighetsbygg med 4 boenheter og frittstaende
hytter lengre opp. Videre viser hun bekymring
for byggehgyder, og at disse vil begrense utsikt
for bakom liggende enheter. Nabo har videre et
spgrsmal om areal avsatt til grgntomrader blir
bygget ned. Det papekes ogsa at veien ma
utbedres fgr det konkluderes med at byggene
ma harmonere i mest mulig grad med
eksisterende bebyggelse.

Byggene er etter forslagstiller og arkitekt sine
vurderinger tilpasset omradet.
Bygningsvolumene er stgrre enn de 31
volumene i @st, men betydelig mindre enn Ski
Star Lodge Trysil. Bygningsvolumene ma sees pa
som en glidende overgang fra Ski Star Lodge
Trysil til Utsikten | og II. Eksiterende bygninger
er bygget pa gammel standard. Nye krav, bade
tekniske og krav brukere har gjgr at man ma
bygge noe hgyere enn eksisterende bygninger i
utsikten. | alle tilfeller er bygningene mindre enn
hotellet pa vestsiden av utbyggingen.

Arealer avsatt til grgntomrader vil ikke bli
omregulert til byggeomrader.

Veibredden i omradet er varierende mellom
5,5m og 6,5m (malt pa kart), med
breddeutvidelse i svingene. | mange
hytteomrader er 4,5 m bredde vurdert som
tilstrekkelig vegbredde. Vegen er derfor vurdert
til 3 veere god nok standard. For myke
trafikanter finnes det planfrie kryssinger som
kan benyttes hele aret. Pa vestsiden av Ski Star
Lodge Trysil er det tursti som gar opp til gangvei.
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