
BOLIGTOMTER TIL SALGS I INNBYGDA. BYGDEBERGET NORD. 
HER ER MULIGHETEN TIL Å SIKRE TOMT TIL DIN DRØMMEBOLIG!

BYGDEBERGET NORD TRYSIL
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NØKKELINFORMASJON

BELIGGENHET 

Har du drømmer om å bygge egen bolig? 

Her er muligheten til å få tak i boligtomt som har flott 

beliggenhet i Bygdeberget Nord. Området ligge ved 

Korsbergsvegen i Innbygda, hvor tomtene har god 

høyde i åsen på høyre hånd når du kjører innover veien 

fra sentrum. Beliggenheten passer utmerket for familier, 

yngre par eller generelt de som ønsker å sikre seg en tomt 

for å bygge drømmehuset.

Nærheten av tomteområde består primært av 

boligbebyggelse, hvor du også har tilgang på gode 

turmuligheter med flotte skogområder. Her har man for 

eksempel gåtur-rute over Grimsåsen som er på 6 km, hvor 

den passerer i nærheten av Korsbergsvegen. Det er også 

kort vei til skole og barnehage, samtidig som det er lett å 

ta en snartur ned til sentrum.

Innbygda byr på et variert servicetilbud med fire store 

dagligvarebutikker, kjøpesenter, tre treningssentere, 

restauranter, kafe og mye mer! Det er også en rekke ulike 

arrangementer innen kultur, sport, underholdning og 

litteratur, slik at her finner du noe for enhver smak.

BYGDEBERGET NORD, 2420 TRYSIL

Fast pris fra:  Kr 591.000,-

Type eiendom:  Boligtomter

Eieform   Selveier

Tomteareal:  fra 1.000 kvm

Antatt byggeklart: Sept/okt. 2020



NÆROMRÅDET

Innbygda skole: 1,1 km

Rådhus: 1,3 km

Kjøpesenter/dagligvare: 1,4 km

Bensinstasjon/post: 1,5 km

Trysil videregående skole: 2,3 km

GENERELT

Boligtomter med pris fra kr 591.000,-. Se prisliste for oversikt.

Tomtene er regulert til enebolig i områdene BFS 1 - 9 (kun 1 

bolig pluss evt. 1 sekundærleilighet), mens tomter markert 

med BKS skal oppføres enebolig og tomannsboliger. 

(Henviser til tomtekart, samt reguleringsplan for gjeldende 

bestemmelser).

Tomtene antas å være byggeklare i løpet av september/

oktober 2020 (forbehold om endring).

Ved interesse anbefaler vi at man setter opp 2-3 ønsker, da vi 

ikke kan garantere at førstevalget er tilgjengelig til enhver tid.
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TOMTER/PRISLISTE

Tomtene skal fradeles fra gnr 36 bnr 598 og gnr 36 bnr 38. 

BKS1: 1,26 daa (kr 744.000,-)

BKS2: 1,13 daa (kr 667.000,-)

B3: 1,28 daa (kr 756.000,-)

B4: 1,18 daa (kr 697.000,-)

B5: 1,13 daa (kr 667.000,-)

B6 1,00 daa (kr 591.000,-)

B7: 1,24 daa (kr 732.000,-)

B10: 1,27 daa (kr 750.000,-)

B11: 1,24 daa (kr 732.000,-)

B12: 1,30 daa (kr 768.000,-)

B15: 1,01 daa (kr 596.000,-)

B16: 1,33 daa (kr 785.000,-)

B18: 1,09 daa (kr 644.000,-)

B19: 1,08 daa (kr 638.000,-)

B20: 1,10 daa (kr 650.000,-)

B21: 1,16 (kr 685.000,-)

NB: Tomtepriser oppført er fastpris og gjelder for året 2020. 

Tomteprisene vil bli regulert iht kommunens gebyrregulativ 

hvert år.

Det gjøres oppmerksom på at kjøp er kun mulig for 

privatpersoner.

Det tas forbehold om at arealet kan avvike noe i forbindelse 

med nøyaktig oppmåling, som kan gi utslag i prisen. Når 

tomtene måles nøyaktig opp i terrenget vil prisen korrigeres 

med kr 600.- pr kvadratmeter for det avvikende arealet.



OFFENTLIGE FORHOLD

Eier: 

TRYSIL KOMMUNE

SOLGT VIA AVHENDINGSLOVEN

Eiendommen selges i den forfatning den er under visning. 

Salget følger Avhendingsloven § 3-9:

“Endå eigedomen er selt “som han er” eller med liknande 

allment atterhald, har eigedomen likevel mangel der dette 

følger av §§ 3-7 eller 3-8. Eigedomen har også mangel dersom 

han er i vesentlig ringare stand enn kjøparen hadde grunn til å 

rekne med ut i frå kjøpesummen og tilhøva ellers.”

Kjøper kan derfor ikke påberope seg noen andre bestemmelser 

etter avhl. Kapittel 3, enn det som følger direkte av § 3-9. Dette 

reduserer selgers ansvar etter avhendingsloven og vil være en 

del av kontraktsvilkårene, dersom man ikke reserverer seg mot 

avhl. § 3-9 ved budgiving.

Opplysninger om innvendige arealstørrelser i salgsoppgaven er 

hentet fra takst på eiendommen. Opplysninger i salgsoppgaven 

er godkjent av selger.
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OVERTAGELSE

Tinglysing over på kjøpere blir foretatt etter at tomten har blitt 

fradelt, oppmålt og fått eget gårds- og bruksnummer. 

OFFENTLIGE PÅLEGG OG KRAV

Det foreligger ingen kjente pålegg eller krav. Dette er likevel 

ingen garanti for at eventuelle nye pålegg eller krav vil kunne 

forekomme ved nye kontroller.

VISNINGER

Utover eventuelle annonserte visningene ta kontakt med 

Advokat Jostein Morønning på telefon 918 80 800 eller 

Eiendomsmeglerfullmektig Håkon Morønning på telefon 910 

00 100.
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NB: Kart kan fremstå med tomter som ikke er til salgs. Se tomtepris-liste for oversikt over hvilke som er tilgjengelig for kjøp. Rød markering er solgte tomter pr 28.04.2020.
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NB: Kart kan fremstå med tomter som ikke er til salgs. Se tomtepris-liste for oversikt over hvilke som er tilgjengelig for kjøp. Rød markering er solgte tomter pr 28.04.2020.



Tegnforklaring
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ØKONOMISKE FORHOLD

Fast pris fra kr: 591 000,- 

Beregnet totalkostnad 

Følgende kostnader forekommer ved kjøp pr tomt:

- Tomtepris (iht prisliste)

- Tilkobling VA: Kr 26.000,- (faktureres direkte fra VA-avdeling 

når søknad om sanitærabonnement sendes). 

- Dokumentavgift: 2,5% av kjøpesum

- Pantattest kjøper: Kr 172,-

- Tingl.gebyr pantedokument: Kr 585,-

- Tingl.gebyr skjøte: Kr 585

Eksempel ved kjøp av tomt B6:

Tomtepris: 591.000,- 

Omkostninger

26 000,- (tilkobling VA)

14 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 591.000,-))

172,- (Pantattest kjøper)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjøte)

--------------------------------------------------------

41 342,- (Omkostninger totalt)

--------------------------------------------------------

Kr 632.342,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Totalsummen forutsetter salg til fastpris for tomt B6 og at det 

kun tinglyses et pantedokument. 

Ved kjøp av annen tomt til ulik pris vil totalsummen avvike 

oppsettet ovenfor.

Det tas forbehold om at arealet kan avvike noe i forbindelse 

med nøyaktig oppmåling, som kan gi utslag i prisen. Når 

tomtene måles nøyaktig opp i terrenget vil prisen korrigeres 

med kr 600.- pr kvadratmeter for det avvikende arealet.

Dersom oppdragsansvarlig skal utarbeide skjema og 

søke om d-nummer for utenlandske kjøpere; forekommer 

tilleggskostnad på kr 700,- + mva pr søknad. 

OPPGJØR

Hele kjøpesummen med omkostninger må være innbetalt og 

disponibel for megler på meglers klientkonto, senest på siste 

virkedag innen overtagelsen finner sted. 

MEGLERS VEDERLAG

Meglers provisjon tilsvarer kr 13.750,- pr tomt.

BOLIGKJØPERFORSIKRING

Det gjøres oppmerksom på at kjøper har anledning til å tegne 

Boligkjøperforsikring ved kjøp av eiendommen. Det er en 

rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk 

hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved 

boligen de neste fem årene. Les om denne på www.help.no og 

ta kontakt med oss for ytterligere informasjon.

KJØP AV TOMT

For å registrere kjøp/foreta bindende handel benyttes 

vedlegget “Kjøpsbekreftelse” i prospekt. Det vil derfor ikke skje 

budrunde siden det benyttes fastpris, slik at det vil da være 

“førstemann til mølla” prinsippet som gjelder. 

EIERSKIFTEFORSIKRING

Selger har ikke tegnet eierskifteforsikring.

LOV OM HVITVASKING

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har 

megler plikt til å gjennomføre kontrolltiltak ovenfor kunder. 

Dette innebærer å bekrefte kunders identitet på bakgrunn 

av fremvist gyldig legitimasjon. Videre innebærer det å få 

bekreftet identiteten til eventuelle reelle rettighetshavere, og å 

innhente opplysninger om kundeforholdets formål.

Dersom megler får mistanke om brudd på 

hvitvaskingsreglementet i forbindelse med en eiendomshandel, 

og han ikke klarer å få avkreftet denne mistanke, harhan plikt til 

å rapportere dette til Økokrim. Melding sendes Økokrim uten 

at partene varsles. Megler kan i enkelte tilfeller også ha plikt til 

å stanse gjennomføring av handelen.



ANDRE FORBEHOLD / OPPLYSNINGER

Det tas forbehold om endring/forsinkelse i estimert byggeklart 

tidspunkt. 

Det gjøres oppmerksom på at det blir bygget midlertidig vei i 

tomteområdet. 

Kjøper er kjent med at det vil vedvare gjennomgang, støy og 

utbygging i området. 

Eventuelle avstandsmålinger i “Beliggenhet” og “Næromådet” 

er omtrentlige. 

OPPDRAGSANSVARLIG

Advokat Jostein Morønning

Storvegen 21

2420 Trysil

Foretaksregistrert orgnr: 97932204
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UNDERTEGNEDE INNGÅR HERVED BINDENDE HANDEL AV FØLGENDE EIENDOM:

BYGDEBERGET NORD, TOMT NR: ________  (1. valg)

Kjøp med bindende handel forutsetter at det fremlegges bekreftelse på finansiering,  samt at oppført tomt fortsatt 
er tilgjengelig/til salgs. Ved signering erklærer kjøper at han/hun har gjort seg kjent med innholdet i prospektet med 
vedlegg, herunder blant annet tomteprisliste, reguleringsplan og tomtekart.

Dersom ikke førstevalg av tomt allerede er solgt: 

2.Valg:____________  3. Valg:_____________

(Det gjøres oppmerkesom på at det oppstår bindende handel av oppført alternativ tomt iht prioritert ønske og 
tilgjengelighet, dersom 1. valg ikke er tilgjengelig). 

Fastpris for tomt iht tomteliste: kr.: ………………..………. + omkostninger 

Finansieringsplan: 

Egenkapital  kr.: ………………………....

Lån nr. 1  kr.: ……………………….... Låneinstitusjon:……………...........…………………….

Kontaktperson:   …………………….……..... Tlf:……………………………….....................................

Til sammen:    kr.: ……………………........

Navn 1:   …………………………...... Person nr.: ………………………………....................... 
  
Navn 2:   ………………….…………. Person nr.: ……………………………….......................

Adresse:   …………………………….. Postnr.: ……… Sted: ……..………………….….........
 
Telefon:   …………............................. Mobil:....…….. Epost: …………….………….............

Sted:   …………………………….. Dato:……………………………....................................

  

Signatur:  ……………………………………....       ……………………………………….............................. 
 

Sendes til :  Advokat Jostein Morønning
Adresse   Storvegen 21, 2420 Trysil
Mob.  (+47) 918 80 800
E-post:        advokat@moronning.no

KJØPSBEKREFTELSE



HELP Boligkjøperforsikring

BOLIGKJØPERFORSIKRING
Advokathjelp ved boligkjøpet.

PRISER
Borettslag/aksjeleilighet:
Kr 4 100
Selveierleilighet/rekkehus:
Kr 7 400
Ene-/tomanns-/frititdsbolig, tomt
Kr 11 500

PLUSS koster kun kr 2 800 i tillegg til 
boligkjøperforsikring og fornyes årlig 
– om du ønsker det.

• Samboeravtale/ektepakt og arv
• Forbrukerkjøp og håndverkertjenester
• Utleie og naboforhold
• Tomtefeste, veirett og andre servitutter
• Plan- og bygningsrett
• Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg
• Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes i tillegg til boligkjøper-
forsikring.

Advokathjelp i saker mot selger/selgers 
forsikring.

Egenandel kr 4 000 påløper ved takst, tvist eller 10 timer advokatbistand, avhengig av hva som 
kommer først. Meglerforetaket mottar kr 1 400 - 2 100 i kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype, 
samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilkårsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen 
bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkår, se help.no. 

Har du spørsmål? Kontakt HELP på help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller 
post@help.no.

BOLIGKJØPERFORSIKRING PLUSS 
Advokathjelp ved boligkjøpet.

Advokathjelp i saker mot selger/selgers forsikring 
+ de viktigste rettsområdene i privatlivet.

Boligkjøperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett til 
advokathjelp inntil 5 år etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjøret ved boligkjøpet.
PLUSS-dekningen fornyes årlig ved faktura fra HELP. 
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Tomtepriser Bygdeberget nord
Tomteprisene inkluderer infrastruktur (asfaltert veg, gatelys, vann, avløp, el og fiber
fra Telenor) fram til tomtegrense. Tomt B8, B9, B13 og B14 selges ikke i denne 
omgangen.

Det tas forbehold om at prisene kan bli justert basert på endringer i kostnader ved 
opparbeidelse av infrastrukturen. Oppgitte tilkoplingsavgift, tinglysningsgebyr samt 
dokumentavgifter gjelder for 2020. Kostnader angitt for VA er per boenhet og ekskl. 
mva.

 

Trysil kommune, 21.2.2020 

Tomt 
nr. Daa          Tomtepris           Tilkobling VA Tinglysning og                

dokument avg.              Sum 

BKS1 1,26               744 000                  26 000                      19 125               789 125 
BKS2 1,13               667 000                  26 000                      17 200               710 200 

B3 1,28               756 000                   26 000                       19 425                801 425  
B4 1,18               697 000                   26 000                       17 950                740 950  
B5 1,13               667 000                   26 000                       17 200                710 200  
B6 1,00               591 000                   26 000                       15 300                632 300  
B7 1,24               732 000                   26 000                       18 825                776 825  
B8 1,19               703 000                   26 000                       18 100                747 100  
B9 1,26               744 000                   26 000                       19 125                789 125  

B10 1,27               750 000                   26 000                       19 275                795 275  
B11 1,24               732 000                   26 000                       18 825                776 825  
B12 1,30               768 000                   26 000                       19 725                813 725  
B13 1,47               868 000                   26 000                       22 225                916 225  
B14 1,09               644 000                   26 000                       16 625                686 625  
B15 1,01               596 000                   26 000                       15 425                637 425  
B16 1,33               785 000                   26 000                       20 150                831 150  
B17 1,38               815 000                   26 000                       20 900                861 900  
B18 1,09               644 000                   26 000                       16 625                686 625  
B19 1,08               638 000                   26 000                       16 475                680 475  
B20 1,10               650 000                   26 000                       16 775                692 775  
B21 1,16               685 000                   26 000                       17 650                728 650  
B22 1,23               726 000                   26 000                       18 675                770 675  
B23 1,35               797 000                   26 000                       20 450                843 450  
B24 1,38               815 000                   26 000                       20 900                861 900  
B25 1,14               673 000                   26 000                       17 350                716 350  

Solgt!

Solgt!

Solgt!

Solgt!

Solgt!

(Solgte tomter oppdatert pr 28.04.20)



Forslagstegning VVA.
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Din lokale
Eiendomsmegler
i Trysil

Meglertjenester
Vi kan tilby meglertjenester hvor vi håndterer 
alt fra start til slutt. Vi tilbyr fastpris. 

Oppgjørsoppdrag
Vi kan også tilby oppgjørsoppdrag med 
kontraktsfunksjon for deg som allerede har 
solgt eiendom. 

Advokattjenester
Advokatkontoret driver allmennpraksis og kan 
bistå både private og profesjonelle aktører i en 
rekke ulike områder, for eksempel i forbindelse 
med arv, testament, eiendomsoverdragelser, 
innløsing av festetomter etc. 

M

O

A

Hvorfor velge oss?

* Våre klienter føler seg trygge med oss fordi vi har 

god kjennskap til markedet i Trysil, da vi har størst 

markedsandel av det lokale boligmarkedet. 

* Vi har en viss oversikt over hvem som er i markedet for å 

kjøpe hva ut fra henvendelser på andre objekter, lister fra 

andre visninger, direktekontakt og forespørsler.

* Vi holder til lokalt i Trysil og er derfor fleksible med 

visninger på kort varsel, i tillegg til at vi er lett tilgjengelig 

for potensielle kjøpere.

Om oss

Advokat Jostein Morønning har drevet eiendomsmegling siden 

1995 og hadde tidligere tre meglerselskaper i Oslo en periode. 

Ut ifra dette har vi god erfaring og  kunnskap for å gjøre best 

mulig jobb for deg  som boligselger.

Vi har en bred erfaring i salg av flere typer eiendommer , 

blant annet: enebolig, leiligheter, nybygg/prosjekter, tomter, 

landbruk og næringseiendommer. 
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918 80 800
advokat@moronning.no

storvegen 21, Trysil


