BYGDEBERGET NORD TRYSIL

BOLIGTOMTERTIL SALGS I INNBYGDA. BYGDEBERGET NORD.
HER ER MULIGHETEN TIL A SIKRE TOMT TIL DIN DR@MMEBOLIG!

ADVOKAT
JOSTEIN MORGNNING
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BYGDEBERGET NORD TRYSIL

NOKKELINFORMASJON

BELIGGENHET

Har du drammer om a bygge egen bolig?

Her er muligheten til & fa tak i boligtomt som har flott
beliggenhet i Bygdeberget Nord. Omradet ligge ved
Korsbergsvegen i Innbygda, hvor tomtene har god BYGDEBERGET NORD, 2420 TRYSIL
hoyde i asen pa hgyre hand nar du kjerer innover veien
fra sentrum. Beliggenheten passer utmerket for familier, Fast pris fra: Kr 591.000,-
yngre par eller generelt de som gnsker a sikre seg en tomt

for @ bygge drommehuset.

Type eiendom: Boligtomter

Nezerheten av tomteomrade bestar primaert av Eieform Selveier
boligbebyggelse, hvor du ogsa har tilgang pa gode
turmuligheter med flotte skogomrader. Her har man for Tomteareal: fra 1.000 kvm

eksempel gatur-rute over Grimsasen som er pa 6 km, hvor
den passerer i naerheten av Korsbergsvegen. Det er ogsa Antatt byggeklart: Sept/okt. 2020
kort vei til skole og barnehage, samtidig som det er lett a

ta en snartur ned til sentrum.

Innbygda byr pa et variert servicetilbud med fire store
dagligvarebutikker, kjopesenter, tre treningssentere,

restauranter, kafe og mye mer! Det er ogsa en rekke ulike

arrangementer innen kultur, sport, underholdning og

litteratur, slik at her finner du noe for enhver smak.



NAROMRADET

Innbygda skole: 1,1 km
Radhus: 1,3 km
Kjepesenter/dagligvare: 1,4 km
Bensinstasjon/post: 1,5 km

Trysil videregdende skole: 2,3 km

GENERELT
Boligtomter med pris fra kr 591.000,-. Se prisliste for oversikt.

Tomtene er regulert til enebolig i omradene BFS 1 -9 (kun 1
bolig pluss evt. 1 sekundzerleilighet), mens tomter markert
med BKS skal oppferes enebolig og tomannsboliger.

(Henviser til tomtekart, samt reguleringsplan for gjeldende

bestemmelser).

Tomtene antas & veere byggeklare i lgpet av september/
oktober 2020 (forbehold om endring).

Ved interesse anbefaler vi at man setter opp 2-3 ensker, da vi

ikke kan garantere at forstevalget er tilgjengelig til enhver tid.
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BYGDEBERGET NORD TRYSIL

TOMTER/PRISLISTE

Tomtene skal fradeles fra gnr 36 bnr 598 og gnr 36 bnr 38.

BKS1: 1,26 daa (kr 744.000,-)

BKS2: 1,13 daa (kr 667.000,-)

B3: 1,28 daa (kr 756.000,-)

B4: 1,18 daa (kr 697.000,-)

B5: 1,13 daa (kr 667.000,-)

B6 1,00 daa (kr 591.000,-)

B7: 1,24 daa (kr 732.000,-)

B10: 1,27 daa (kr 750.000,-)

B11: 1,24 daa (kr 732.000,-)

B12: 1,30 daa (kr 768.000,-)

B15: 1,01 daa (kr 596.000,-)

B16: 1,33 daa (kr 785.000,-)

B18: 1,09 daa (kr 644.000,-)

B19: 1,08 daa (kr 638.000,-)

B20: 1,10 daa (kr 650.000,-)

B21: 1,16 (kr 685.000,-)

NB: Tomtepriser oppfert er fastpris og gjelder for aret 2020.

Tomteprisene vil bli regulert iht kommunens gebyrregulativ

hvert ar.

Det gjores oppmerksom pa at kjgp er kun mulig for

privatpersoner.

Det tas forbehold om at arealet kan avvike noe i forbindelse
med ngyaktig oppmaling, som kan gi utslag i prisen. Nar
tomtene males ngyaktig opp i terrenget vil prisen korrigeres

med kr 600.- pr kvadratmeter for det avvikende arealet.




OFFENTLIGE FORHOLD

Eier:
TRYSIL KOMMUNE

SOLGT VIA AVHENDINGSLOVEN

Eiendommen selges i den forfatning den er under visning.
Salget folger Avhendingsloven § 3-9:

“Enda eigedomen er selt “som han er” eller med liknande
allment atterhald, har eigedomen likevel mangel der dette
folger av §§ 3-7 eller 3-8. Eigedomen har ogsa mangel dersom
han er i vesentlig ringare stand enn kjgparen hadde grunn til &
rekne med ut i fra kjispesummen og tilhova ellers.”

Kjoper kan derfor ikke paberope seg noen andre bestemmelser
etter avhl. Kapittel 3, enn det som folger direkte av § 3-9. Dette
reduserer selgers ansvar etter avhendingsloven og vil vaere en
del av kontraktsvilkarene, dersom man ikke reserverer seg mot

avhl. § 3-9 ved budgiving.

Opplysninger om innvendige arealsterrelserisalgsoppgaven er
hentet fra takst pa eiendommen. Opplysningerisalgsoppgaven

er godkjent av selger.
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BYGDEBERGET NORD TRYSIL

OVERTAGELSE

Tinglysing over pa kjepere blir foretatt etter at tomten har blitt

fradelt, oppmalt og fatt eget gards- og bruksnummer.

OFFENTLIGE PALEGG OG KRAV

Det foreligger ingen kjente palegg eller krav. Dette er likevel
ingen garanti for at eventuelle nye palegg eller krav vil kunne

forekomme ved nye kontroller.

VISNINGER

Utover eventuelle annonserte visningene ta kontakt med
Advokat Jostein Morgnning pa telefon 918 80 800 eller
Eiendomsmeglerfullmektig Hakon Morgnning pa telefon 910
00 100.










NZE NLN :Wwa)sAsieulpiooy

000¢Z:1 PojsaleiN 0c0c'v0'8C -0ied

JUSIPIEY SV MEMJON Bl ISIN

NB: Kart kan fremsta med tomter som ikke er til salgs. Se tomtepris-liste for oversikt over hvilke som er tilgjengelig for kjep. Red markering er solgte tomter pr 28.04.2
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebygge

i
t
L]

SN IS
3 it

i’

i
L
/

Isesplan PBL 1985
Omride forboliger medtilhgrende anlegg

Konsentrert sm3husbebyggelse

Omride forfritidsbebyggelse

Omride for offentlige bygninger ( stat.fyleskommune}
Offentligundervisning (skole, universtet . )

Offentlig institusjon ( sykehus,aldershjen,sykehjern rmw
Omride forjord- og skoghbmk

Ejsreveg

Annen veggrunn

Gang-fsykkeleg

Gangveg

Parkeringsplass

Friomrider

Privat veg

Friluftsermride (p land)

Felles avkjgrsel

Felles lekeareal forbam

Annetkombinert formSl

Heyspenningsanlegg (heyspentlinje transform atorsta:
Grense forrestrik sjonsomride

Frisiktsone ved veg

Grense for bevaringsomride

Bevaring av bygninger

Reguﬁanngspﬂan PBL 2008

-..*""

.y
“

VAN
-
Y4

Felles for

)

f
5\

Sikringsonegrense

Infrastrukturgrense

Boligbebyggelse

Boligbebyggelse - frittliggende smBhusbebyggelse
Boligbebyggelse - konsentrert smihusbebyggelse
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Energianlegy

Vann- og avigpsanlegg

Lekeplass

Veg

Kjsreveg

Fortau

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Parkeringsplasser med besternmelser
Friornride

Faresone - Heyspenningsanlegq (ink heyspertkabler)
Sikringsone - Frisikt

Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastrukbur
regule spian PBL 1985 2008
Roqt.ﬁ?urmq:{’:% ﬂhyqqﬁuﬂmﬂg
Planens begrensning

Formilsgrense

Faresoneagrense

Regulerttomtegrense

Bygq, kulturminner mm. som sk al bevares
Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes femet

Regulert senterlinie

Frizsiktslinje

Fegulert kant kjgrebane
Regulert park eringsfek

Regulert fotgjengerfek

Milelinje/Avstandslinie

Avkjsrsel

Piskrift feltnawn

Piskrift reguleringsform 31/ arealfomnl
Plskrift areal

Piskrift bredde

Piskrift radius

P Eskrift plantilbeher

Regulerings- og bebyggelsesplan - plakdft

Elendomnskart

Festegrunn

+ Festegrunn
Hjelpelinje filktiv

— Hjelpelinje punktfeste
— Hjelpelinje mot vannkant
" = Teiggrense god ngyaktighet(<=13an)

w_" " Teiggrense dirlig ngyaktighet(>13 an)
Trakt ]

S=Za==  TraktorfKjemreveg midt

S Merket sti

T

Matrikkel Tiltak (Avgioreiser | enkeltsaker)

ek Godkj. Nybygg
S Godkj. Tilbygg
O Godkj. Pibygg
Abe Godkj, Tiltak
HEREERS  Uspes. Tikak
— Omrigs Tiltak
VEG
Veg
—""~ Fortauskant
— =~ Annetvegareal
| Avgrensning mot annet vegareal
e Avgrensning mot avkjsrsel
Gang/Sykkekeg
— ~ Autovemn
ceeer"" " Stikkrenne
— ~  Wegdekkekant
— Gang/Sykkelveg kant
~" " Gangvegkant
" Gangfeltavgrensing
"  Vegskulderduant
Veggraft Spen
~— - Vegbom
2 .
Bygning. Boligbygg
Bygning, Fritidsbygg
Bygning, Andre bygg
Bygning, uten Bygningspunkt
-.ABE~  Bygningsavgrensning av tikak
Ladkwngsnett EL
Fordelingsskap
..___..f""‘ Heyspantiedning
L] Masttele
L] MastLiten stolpe
. Mast Stor stolpe
L] Mast
—_— Masteomss
L] Hettstasjon Maste arrangement
™ Belysningspunkt
Innsjper og vassdrag
Innsjs
Innsjslant
Elv/Bakk
Elv/Bekk usikker
Elv/Bekk
Elv/Bekk kantusikker
Elv/Bekk kant
Kanal/Graft
Kanalf Greft
Kanal/Groftkant
Annen naturinformasjon
e Hakk
o Innm 3 HTre
T Stein
— ~ Stein omriss
Bygningsmessige an
-.___.}:‘?'m""ng Annet qﬁﬁdt bgg
o Bauta/Statue punkt

- Grunnriss/Hielpekinie

L




BYGDEBERGET NORD TRYSIL

il
il e
Tegririiarny
S Repuregapian PEL 208 Lrerymtal
HUA S - By g i | i
= 2 e
s e i
et ——
gt o - el
e g W
) e UL s i
B ., [ T —
- e e —
| i i
ety o
O]
=] -
i e 3 Greveamiie
s | [ e
I‘Di_-lhull-'
Coe] e
(57 S
t!l_g B e TEPe
g
e Vi -
T irisiae sl Lol |
& -
e ]

_ - ———
Brgderterpet novd - B1101, B1IR2 |
=g BN [re——

e s e gbearmiar e
SAKHE R ANDLIG TR FLAS. £ 1L TR T
E i : !
W

Lh B i i da

e lEoL e

o =

W =







BYGDEBERGET NORD TRYSIL

@KONOMISKE FORHOLD

Fast pris fra kr: 591 000,-

Beregnet totalkostnad

Folgende kostnader forekommer ved kjop pr tomt:

- Tomtepris (iht prisliste)

- Tilkobling VA: Kr 26.000,- (faktureres direkte fra VA-avdeling
nar seknad om saniteerabonnement sendes).

- Dokumentavgift: 2,5% av kjgpesum

- Pantattest kjgper: Kr 172,-

- Tingl.gebyr pantedokument: Kr 585,-

- Tingl.gebyr skjate: Kr 585

Eksempel ved kjgp av tomt B6:

Tomtepris: 591.000,-

Ombkostninger

26 000,- (tilkobling VA)

14 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 591.000,-))
172,- (Pantattest kjgper)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjote)

41 342,- (Omkostninger totalt)

Kr 632.342,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Totalsummen forutsetter salg til fastpris for tomt B6 og at det

kun tinglyses et pantedokument.

Ved kjop av annen tomt til ulik pris vil totalsummen avvike

oppsettet ovenfor.

Det tas forbehold om at arealet kan avvike noe i forbindelse
med ngyaktig oppmaling, som kan gi utslag i prisen. Nar
tomtene males neyaktig opp i terrenget vil prisen korrigeres

med kr 600.- pr kvadratmeter for det avvikende arealet.

Dersom oppdragsansvarlig skal utarbeide skjema og
sgke om d-nummer for utenlandske kjopere; forekommer

tilleggskostnad pa kr 700,- + mva pr sgknad.

OPPGJZR

Hele kjspesummen med omkostninger ma vaere innbetalt og
disponibel for megler pa meglers klientkonto, senest pa siste

virkedag innen overtagelsen finner sted.

MEGLERS VEDERLAG

Meglers provisjon tilsvarer kr 13.750,- pr tomt.

BOLIGKJ@PERFORSIKRING

Det gjgres oppmerksom pa at kjgper har anledning til a tegne
Boligkjeperforsikring ved kjop av eiendommen. Det er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem arene. Les om denne pa www.help.no og

ta kontakt med oss for ytterligere informasjon.

KJ@P AV TOMT

For a registrere kjop/foreta bindende handel benyttes
vedlegget “Kjopsbekreftelse” i prospekt. Det vil derfor ikke skje
budrunde siden det benyttes fastpris, slik at det vil da veere

“fgrstemann til mglla” prinsippet som gjelder.

EIERSKIFTEFORSIKRING

Selger har ikke tegnet eierskifteforsikring.

LOV OM HVITVASKING

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til @ gjennomfare kontrolltiltak ovenfor kunder.
Dette innebeerer & bekrefte kunders identitet pa bakgrunn
av fremvist gyldig legitimasjon. Videre innebaerer det & fa
bekreftet identiteten til eventuelle reelle rettighetshavere, og a

innhente opplysninger om kundeforholdets formal.

Dersom  megler far mistanke om  brudd pa
hvitvaskingsreglementetiforbindelse med eneiendomshandel,
og han ikke klarer a fa avkreftet denne mistanke, harhan plikt til
a rapportere dette til @kokrim. Melding sendes @kokrim uten
at partene varsles. Megler kan i enkelte tilfeller ogsa ha plikt til

a stanse gjennomfering av handelen.



ANDRE FORBEHOLD / OPPLYSNINGER

Det tas forbehold om endring/forsinkelse i estimert byggeklart
tidspunkt.

Det gjores oppmerksom pa at det blir bygget midlertidig vei i
tomteomradet.

Kjoper er kjent med at det vil vedvare gjennomgang, stey og

utbygging i omradet.

Eventuelle avstandsmalinger i “Beliggenhet” og “Neeromadet”

er omtrentlige.

OPPDRAGSANSVARLIG

Advokat Jostein Morgnning
Storvegen 21

2420 Trysil

Foretaksregistrert orgnr: 97932204










KJOPSBEKREFTELSE

UNDERTEGNEDE INNGAR HERVED BINDENDE HANDEL AV F@LGENDE EIENDOM:

BYGDEBERGET NORD, TOMT NR: (1.valg)

Kjop med bindende handel forutsetter at det fremlegges bekreftelse pa finansiering, samt at oppfert tomt fortsatt
er tilgjengelig/til salgs. Ved signering erklzerer kjgper at han/hun har gjort seg kjent med innholdet i prospektet med
vedlegg, herunder blant annet tomteprisliste, reguleringsplan og tomtekart.

Dersom ikke forstevalg av tomt allerede er solgt:
2.Valg: 3.Valg:

(Det gjores oppmerkesom pa at det oppstar bindende handel av oppfert alternativ tomt iht prioritert enske og
tilgjengelighet, dersom 1. valg ikke er tilgjengelig).

Fastpris for tomt iht tomteliste:  kr:.....oooooiiiiiiiiine + omkostninger

Finansieringsplan:

Egenkapital KE

Lannr. 1 KE LANEINStItUSION:. ... .vieini e vt
Kontaktperson: T

Til sa mmen: KE e

Navn 1: Person N . oo
Navn 2: Person N . oo
Adresse: Postnr.: ......... Sted: v
Telefon: teereerenee s MOl EPOSE

Sted: (D) (o

Signatur:

Sendes til : Advokat Jostein Morgnning

Adresse Storvegen 21, 2420 Trysil

Mob. (+47) 918 80 800

E-post: advokat@moronning.no



(LI N T T

HELP Boligkjoperforsikring

BOLIGKJ@PERFORSIKRING BOLIGK|@PERFORSIKRING PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet. Advokathjelp ved boligkjopet.
Advokathjelp i saker mot selger/selgers Advokathjelp i saker mot selger/selgers forsikring
forsikring. +de viktigste retftsomréadene i privatlivet.

- Samboeravtale/ektepakt og arv

- Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

- Utleie og naboforhold

PRISER - Tomtefeste, veirett og andre servitutter
Borettslag/aksjeleilighet: + Plan- og bygningsrett

Kr 4100 - Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg
Selveierleilighet/rekkehus: - Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side
Kr7 400

Ene-/tomanns-/frititdsbolig, tomt PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Kr 11500 Be om rad eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS koster kun kr 2 800 i tillegg il
boligkjeperforsikring og fornyes érlig PLUSS kan bare tegnes i tillegg fil boligkjoper-
-om du @nsker def. forsikring.

Boligkjoperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett til
advokathjelp inntil 5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjeret ved boligkjopet.
PLUSS-dekningen fornyes &rlig ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 paloper ved takst, tvist eller 10 timer advokatbistand, avhengig av hva som
kommer forst. Meglerforetaket mottar kr 1400 - 2100 i kostnadsgodtgjerelse, avhengig av boligtype,
samt et tillegg pd kr 1000 ved salg av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkér, se help.no.

(‘) HELP Har du spersmal? Kontakt HELP p& help.no/minside, telefon 22 99 99 99 eller
post@help.no.



BYGDEBERGET NORD TRYSIL

Solgt!

Solgt!
Solgt!
Solgt!

Solgt!

Tomtepriser Bygdeberget nord

Tomteprisene inkluderer infrastruktur (asfaltert veg, gatelys, vann, avigp, el og fiber
fra Telenor) fram til tomtegrense. Tomt B8, B9, B13 og B14 selges ikke i denne
omgangen.

Det tas forbehold om at prisene kan bli justert basert pa endringer i kostnader ved
opparbeidelse av infrastrukturen. Oppgitte tilkoplingsavgift, tinglysningsgebyr samt
dokumentavgifter gjelder for 2020. Kostnader angitt for VA er per boenhet og ekskl.

mva.

Tinglysning og

Tomtepris Tilkobling VA T F

BKS1 1,26 744 000 26 000 19125 789 125
BKS2 1,13 667 000 26 000 17 200 710 200

B3 1,28 756 000 26 000 19 425 801 425

B4 1,18 697 000 26 000 17 950 740 950

B5 1,13 667 000 26 000 17 200 710 200

B6 1,00 591 000 26 000 15300 632 300

B7 1,24 732 000 26 000 18 825 776 825
B10 1,27 750 000 26 000 19 275 795 275
B11 1,24 732 000 26 000 18 825 776 825
B12 1,30 768 000 26 000 19725 813725
B15 1,01 596 000 26 000 15425 637 425
B16 1,33 785 000 26 000 20 150 831150
- —ce B0 Aol 28-0668 ora ]
B18 1,09 644 000 26 000 16 625 686 625
B19 1,08 638 000 26 000 16 475 680475
B20 1,10 650 000 26 000 16 775 692 775
B21 1,16 685 000 26 000 17 650 728 650
B e =006 >=G08 ulonils ma-a o
B iy HS=008 000 albs: pcancy )
- e S+006 *008 =000 Be=506
B i T80 2088 el 2=l

Trysil kommune, 21.2.2020

(Solgte tomter oppdatert pr 28.04.20)
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Trysil kommune
Plan-, bygg- og miljsavdelingen

20190100

Detaljreguleringsplan boligomrade
Bygderberget nord - B1101, B1102 og B1113

Saken gjelder: Detaljregulering for deler av gnribnr 36/598 ag 36/38
Vedtaksdato: C4.10.2¢ 49

Vedtattav:  Teysi| kormemonesty-e

Lovverk: Plan- og bygningsloven 2008

Heydereferanse: NN2000

Knytning(er) mot andre planer:

Endring(er) av plan:

Saken bestar av plankart, planbestemmelser og planbeskrivelse.

Vedrarende utnytting og maleregler vises det til Teknisk forskrift til Plan- og byaningsloven (Pbl) med
Miljeverndepartementets (MD) veileder H-2300, og Norsk standard, NS 3940

7
# A Enk SI etten ...........................
- Ordferer .
- 1ysil kormmune

Ordfarer
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BYGDEBERGET NORD TRYSIL

GEMERELT
Det regulerte omradet er pa plankartet vist med reguleringsgrense og omfatter falgende g.nr. og b.nr.:
36/598, 36/38 og 36/45.

Planen er framstilt som en detaljert reguleringsplan med veger og tomtedeling.

Planomradet er pa ca 82 3 daa og regulert til felgende formal:

BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL. § 12-5, ledd nr. 1
o Boligbebyggelse - frittiggende (BFS)

Boligbebyggelse konsentrert (BKS)

Boligbebyggelse blokk (BEB)

Energianlegg (BE)

Vann- og avlgpsanlegg (BVA)

Lekeplass (BLK)

Lo = B I o

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKMISK INFRASTRUKTUR (PBL. & 12-5, ledd nr. 2)
o Kjereveg (SkKV)
o Fortau (SF)

GRENNSTRUKTUR (PBL. § 12-5, ledd nr. 3)

o Friomrade (GF)

HENSYNSSOMER | REGULERINGSPLAN (PBL. § 12-6}
o Frisikisone (H140)
o Heyspentanlegg (H370)
o Infrastruktur (H410)

§1 FELLES BESTEMMELSER

1.1
1.1.1

Plankrav
| forbindelse med seknad om tillatelse til tiltak skal det vedlegges situasjonsplan i malestokk

1:500 som viser plassering av bebyggelse og hvordan den ubebygde delen av tomten skal
planeres og utnyttes. Pa situasjonsplanen skal det angis vegadkomst og areal for parkering, evt.
forstatningsmurer og den terrengmessige utfarelse inkl. heydeangivelse (bebyggelse og terreng)
samt overvannshandtering. Eksisterende og nytt terreng skal vises pa alle fasader. Kotehayde pa
gulv i 1.etg skal angis. Minimum 2 hjerner pa bebyggelse skal koordinatfestes. .

For omrade BEB skal det ved byggeseknad vedlegges utomhusplan i 1: 200 som viser detaljert
terrengbehandling, overflater pa veier/ plasser, handtering av eksisterende vegetasjon, ny
beplantning og forslag til opparbeiding av grentanlegg og lekeplass (BLK 1).

1.2
1.2.1

1.2.2

1.2.3

Ubebygd areal
Ledninger for stram, telefon, TV ol. skal fares via jordkabel.

Eksisterende vegetasjon/markdekke skal behandles skansomt og ikke raseres unedvendig.

Sér etter ledningsgrefter V/A samt kabelgrefter som anlegges i grentareal innenfor planomradet
skal beplantes eller tilsas,
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1.2.4

1.2.5

1.3
1.3.1

1.4
1.4.1

142

Kiosker, transformatorkiosker o.l. tillates bare oppfert der de etter kommunens skjenn ikke er til
ulempe.

Kommunen skal godkjenne ali form for inngjerding.

Estetikk/ overflater

Ved byggeseknad/ rammeseknad skal vedlegges en estetisk redegjerelse. Denne skal inneholde
en beskrivelse av arkitektur (form/ funksjon/ materialbrul/ farger) og begrunnelse for tilpasning til
tomt og omgivelser.

Parkering

Ved ny bebyggelse eller bruksendring skal den enkelte tiltakshaver opparbeide nadvendig
parkeringsareal etter folgende normer:

- Boliger < 50 m2 (BRA): 1 biloppstillingsplass pr. boenhet.

- Boliger > 50 m* (BRA): 2 biloppstillingsplass pr. boenhet.

- P-plasser skal regnes med i tillatt bebygd areal (BYA) for byggetomt med 18m2 pr. p-plass.
- Ekstra p-plass for sekundzer-leilighet skal ikke regnes med i bebygd areal (BYA).

Sykkelparkering skal beregnes etter felgende normer:

For blokkbebyggelse (BBB1) skal parkeringsplasser for sykkel opparbeides som felles
sykkelparkering innenfor omradet. Det skal etableres minimum 2 sykkelparkeringsplasser pr.
boenhet/leilighet (0,9 m2 pr plass, min bredde 0,5 m).

Bebyggelsen

Taktekking skal vaere av takstein, tre, torv eller andre materialer som gir en mark og ikke
lysreflekterende overflate. Det tillates installert solcellepaneler.

Tak tillates som saltak, pulttak, flatt tak og valmtak.

Ny bebyggelse skal ha fasader i tre, pusset / malt murverk, forblending med naturstein og / eller
glass som hovedmaterialer.

Heyde pa synlig grunnmur / fundament skal ikke overstige 0,5 m over planert terreng (gjelder
ikke sokkeletasje).

Bebyggelsen skal tilpasses terrenget og byggets lengderetning skal tilneermet ligge parallelt med
terrengkotene.

Heyder
For bebyggelse med saltak og valmtak:
Maks. maneheyde:

- 8 m for enebolig

- 9m for 2-mannsbalig

= 10 m far flerleilighetsbygg

- 5 m for annen bebyggelse.
Maks. gesimsheyde:

- 6 m for bolig

- 7 m for 2-mannsbolig

- B m for flerleilighetsbygg

- 3,5 mfor annen bebyggelse.

For bebyggelse med pulttak:
Maks. gesimshayde:
- 7.5 m for enebolig
- 8,5 m for 2-mannsbolig
- 9,5 m for flerleilighetsbygg
- 4,5 m for annen frittliggende bebyggelse.
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For bebyggelse med flatt tak:
Maks gesimsheyde
- 7.0 m for enebalig
- 7,5 m for 2-mannsbolig
- 8,5 m for flerleilighetsbygg
- 3.5 m for annen frittiggende bebyggelse

1.6.2 Det tillates takterrasse.
1.8.3 Heyder males fra gjennomsnittlig ferdig planert terreng (Se tekniske forskrifter § 5-9 og § 6-2)

1.7 Universell utforming

1.7.1 Ved utbygging og utforming av anlegg skal det sikres god tilgjengelighet for alle. Bygninger og
anlegg skal utformes slik at de kan brukes pa like vilkdr av sa stor del av befolkningen som mulig,
jf. enhver tid gjeldende lover og regelverk.

1.8 Elforsyning
1.8.1 Utbygger plikter a kontakte konsesjonshaver for distribusjon av elektrisitet for & avklare

muligheten for tilknytning til distribusjonsnettet.

1.9  Energibruk

1.9.1 Byggverk skal prosjekteres og utfares slik at en vesentlig del av varmebehovet kan dekkes av
fornybare energikilder. Kommunen ensker utredet bruk av alternative energikilder {alternativ til
elekfrisitet) til oppvarming. | forbindelse med seknad om tillatelse til tiltak for bolig konsentrert
(BKS) og blokk (BBE) skal valgt l2sning begrunnes.

1.10 Overvann

1.10.1 Alle bekkegjennomfaringer/stikkrenner skal dimensjoneres for vannferinger tilsvarende 200 ars
nedberintensitet og med en sikkerhetsmargin pa +40 %.

1.10.2 Overvann og drensvann skal fordreyes og infiltreres innenfor planomradet. Ved forming av
terreng, skal det tilrettelegges for naturlige flomveger til grentomrader i og rundt planomradet og
il evt. fordreyningsbasseng.

1.11 Vegetasjon
1.7.1  Ved tilsaing/ revegetering etter terrenginngrep skal det brukes arter som er naturlig
forekommende i omradet. Det tillates ikke bruk av arter som star pa artsdatabankens svarteliste.

1.12 Terrenginngrep pa den enkelte tomt

1.12.1 | forbindelse med terrengarbeider pa tomta tillates maksimal synlig skjgring 2,25 m og fylling pa
1.5 m malt vertikalt i forhold til eksisterende terreng. | serskilte tilfeller der det er dokumentert at
ikke er mulig & komme innenfor kravet, kan det tillates noe starre terrenginngrep enn rammene
nevnt ovenfor. | slike tilfeller mé foreslatt lesning dokumenteres med koteheyder og heydesatt
utomhusplan (se krav til situasjonsplan § 1.1) | malestokk 1: 200, samt minimum terrengsnitt
langs alle fasader som viser eksisterende og nytt terreng innenfor byggetomt. Det ma paregnes
at det kan bli stilt krav om uavhengig kontroll i slike tilfeller,

113  Automatisk fredede kulturminner

1.13.1 Det er ikke kjent automatisk fredede kulturminner i omradet. Dersom det i forbindelse med tiltak i
marken oppdages automatisk fredede kulturminner som tidligere ikke var kjent, skal arbeidet
stanses i den utstrekning det bererer kulturminnene eller deres sikringssoner pa 5 meter. Det er
viktig at ogsa de som utferer arbeidet i marken gjeres kjent med denne bestemmelse. Melding
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om funn skal straks sendes Hedmark fylkeskommunes kulturminneavdeling, jf. lov om
kulturminner § 8, annet ledd.

1.14 Rekkefolgebestemmelser
1.14.1 Godkjent lesning for vann og avlep samt stremforsyning ma veere pa plass fer en kan fa godkjent
byggeseknad.

1.14.2 Lekeplass BKL1 skal vaere opparbeidet ihht godkjent detaljplan fer det gis ferdigattest for 1.
byggetrinn pa BBB1.
Lekeplass BKL 2 skal veere ferdig opparbeidet ihht godkjent detaljplan fer det gis ferdigattest for
5. bygg innenfor byggeomradene BKS + BFS1 og BFS 2
Lekeplass BKL3 skal vaere opparbeidet ihht godkjent detaljplan far det evt. kan gis ferdigattest for
9. bygg innenfor byggetomtene BFS3 — BFS9,

1.14.3 Siste del av fortau/gangveg langs Korsbergsvegen fra hvor fortau slutter i dag fram til
planomradet skal veere ferdig opparbeidet fer det gis tillatelse til boligtiltak innenfor planomradet,

1.14.4 Fortau/gangveg langs Bergevegen fra Flendalsvegen til Korsbergsvegen skal vasre opparbeidet
far det gis byggetillatelse pa boenhet nr. 30 (antall) innenfor planomradet.

§2 BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL. § 12-5, ledd nr. 1)

2.1 Bolighebyggelse frittliggende (BFS 1-9)

2.1.1 Innenfor disse omradene skal oppfares eneboliger (kun 1 bolig pluss evt. 1 sekundzerleilighet).
Sterrelsen pa sekundaerleiligheten kan ikke overstige 50 % av hovedenhetens bruksareal (BRA),
samt at sterrelsen pa den enkelte sekundeerleilighet ma vasre mindre enn 50 m? BRA.

2.1.2 Tillatt maks prosent bebygd areal %-BYA=25%.

2.1.3 Bebyggelsen kan veere i inntil 2 etasjer, alternativt med underetasje i skranende terreng. |
skranende terreng (gjennomsnittlig terrengfall innenfor huskroppen brattere enn 1:5) skal
benyttes hovedbygning med underetasje (-er) og sidebygning kan tillates med underetasje.

2.1.4 Garasjebygg og uthus tillates oppfert i 1 etg. evt. med underetasje der terrenget tillater det, ag
skal veere tilpasset bolighuset med hensyn til materialvalg, form og farge.

2.2  Boligbebyggelse konsentrert (BKS)

2.2.1 Innenfor disse omradene skal oppfares eneboliger og tomannsboliger. Det tillates en
sekundeerleilighet/hybel pr. boenhet. Starrelsen pa sekundzerleiligheten kan ikke overstige 50 %
av hovedenhetens bruksareal (BRA), samt at sterrelsen pa den enkelte sekundeerleilighet ma
veere mindre enn 50 m? BRA. Hvis sekundzerleiligheten/e er starre enn 50 % av hovedenhetens
BRA og/ eller starre enn 50 m* regnes den som en boenhet likeverdig med hovedenheten og
huset defineres da som en tomanns-/ flermannsbolig, og ma tilfredsstille krav til parkering og
uteareal pa ordinser mate.

222 Tillatt maks prosent bebygd areal %-BYA=25%.

2.2.3 Bebyggelsen kan veere i inntil 2 etasjer, alternativt med underetasje i skranende terreng. |
skranende terreng (gjennomsnittlig terrengfall innenfor huskroppen brattere enn 1:5) skal
benyttes hovedbygning med underetasje (-er) og sidebygning kan tillates med underetasie.

2.2.4 Garasjebygg og uthus tillates oppfert i 1 etg. evt. med underetasje der terrenget tillater det, og
skal veere tilpasset bolighuset med hensyn til materialvalg, form og farge.

2.3 Boligbebyggelse blokk (BBB1)
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2.3.1
2.3.2
23.3

234

2.3.5

Innenfor dette omradet skal oppferes flerleilighetsbygg.

Tillatt maks prosent bebygd areal %-BYA=30%.

Bebyggelsen kan vasre i inntil 3 etasjer, alternativt med underetasje i skranende terreng. |
skranende terreng (gjennomsnittlig terrengfall innenfor huskroppen brattere enn 1:5) skal
benyttes hovedbygning med underetasje (-er) og sidebygning kan tillates med underetasje.
Garasjebygg og uthus tillates oppfaert i 1 etg. evt. med underetasje der terrenget tillater det, og
skal veere tilpasset bolighuset med hensyn til materialvalg, form og farge.

Det skal etableres felles oppsamlingsplass for renovasjon i omradet,

2.4 Boligbebyggelse blokk (BBBE2)

241
2.4.2
24.3

2.4.4

2.5
251

Innenfor dette omradet skal oppferes flerleilighetsbygg i form av 2 stk 4-mannsboliger.

Tillatt maks prosent bebygd areal %-BYA=25%.

Bebyggelsen kan vazre i inntil 2 etasjer med underetasje i skranende terreng. | skranende terreng
(gjennomsnittlig terrengfall innenfor huskroppen brattere enn 1:5) skal benyttes hovedbygning
med underetasje (-er) og sidebygning kan tillates med underetasje.

Garasjebygg og uthus tillates oppfert | 1 etg. evt. med underetasje der terrenget tillater det, og
skal vaere tilpasset bolighuset med hensyn til materialvalg, form og farge.

Energianlegg (BE)
Innenfor dette arealet tillates trafo-stasjon for el-forsyning.

2.6 Vann- og avlepsanlegg (EVA)

2.6.1

Innenfor dette arealet tillates trykkforsterkningsstasjon for vannforsyning.

2.7 Lekeplass (BLK 1-3)

2.71

Innenfor dette arealet tillates opparbeidet lekeplass. Det skal lages egen detaljplan (mal 1 :200)
for opparbeidelsen som skal godkjennes av kommunen. Lekeplassene skal veere allment
tilgjengelig og skal tilrettelegges for allsidig lek og opphold — med szrlig hensyn til barn i
aldersgruppe 1 -7 ar. Lekeplassene skal utstyres med minimum 3 lekeapparater, alternativt et
starre lekeapparat som dekker flere funksjoner. Utstyret ma tale 4 sta ute over tid.

§3 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL. § 12-5, ledd nr. 2)

3.1 Kjereveg (SKV)

3.1.1 Innenfor dette arealet tillates offentlig veg.

3.1.2 Dettillates ikke l@sning med bruk av opparbeidet vegareal til manevreringsomrade for parkering.
Det skal vazre minimum 1,5 m mellom oppstillingsplass og vegkant.

3.2  Fortau (SF)

3.2.1 Innenfor dette arealet tillates offentlig fortau.

§ 4 GRAONNSTRUKTUR

41  Friomrade (GF)

4.1.1 Omradene skal generelt nyttes som en parkmessig buffer rundt boligbebyggelsen. Det tillates
opparbeidet stier f skileyper og anlegg som naturlig herer hjiemme i et friomrade.

4.1.2 Skogsdrift tillates kun som en forsiktig tynning. Flatehogst tillates ikke. Evt. uttak av tett granskog

fer utbygging | omradet, berares ikke av dette.
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§5 HENSYNSONER (PBL. § 12-6)

5.1.1 Sikringssone
5.1.2  Frisiktsone (H140). Arealer innenfor sikringssone skal vasre fri for sikthindringer hayere enn 50
cm over tilstetende vegers niva.

5.2 Faresone

3.2.1 Heyspentanlegg — trafo (H370). Arealer innenfor fareomrade ftillates ikke benyttet til bebyggelse
beregnet for varig opphold eller uteoppholdsarealer. Eventuelle tiltak innenfor sikkerhetssone ma
avklares med netteier,

5.3 Infrastruktur
5.3.1 Innenfor hensynssonen infrastruktur (H410) tillates fremfart ledningsnett for VA,
5.3.2 Arealer innenfor hensynssonen for infrastruktur tillates ikke bebygd.

P.AR. 28.02.2019
CHRA 22.03.2019
P.A.R/CHRA 02.07.2019
CHRA 22,08.2019
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BYGDEBERGET NORD TRYSIL

'n‘kale

lenglomsmeqgler

i Trysil

ADVOKAT

JOSTEIN MORGNNING  &§

Vare klienter fgler seg trygge med oss fordi vi har
god kjennskap til markedet i Trysil, da vi har storst
markedsandel av det lokale boligmarkedet.

Vi har en viss oversikt over hvem som er i markedet for &
kjgpe hva ut fra henvendelser pa andre objekter, lister fra
andre visninger, direktekontakt og forespersler.

Vi holder til lokalt i Trysil og er derfor fleksible med
visninger pa kort varsel, i tillegg til at vi er lett tilgjengelig
for potensielle kjepere.

Vi kan tilby meglertjenester hvor vi handterer
alt fra start til slutt. Vi tilbyr fastpris.

Vi kan ogsa tilby oppgjersoppdrag med
kontraktsfunksjon for deg som allerede har
solgt eiendom.

Advokatkontoret driver allmennpraksis og kan
bistd bade private og profesjonelle aktorer i en
rekke ulike omrader, for eksempel i forbindelse
med arv, testament, eiendomsoverdragelser,
innlgsing av festetomter etc.

Advokat Jostein Morgnning har drevet eiendomsmegling siden
1995 og hadde tidligere tre meglerselskaper i Oslo en periode.
Ut ifra dette har vi god erfaring og kunnskap for & gjere best
mulig jobb for deg som boligselger.

Vi har en bred erfaring i salg av flere typer eiendommer,
blant annet: enebolig, leiligheter, nybygg/prosjekter, tomter,
landbruk og naeringseiendommer.
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